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Περίληψη 

Οξηδόληηα ηδηνθηεζία - Κνηλόρξεζηνη ρώξνη - Ππισηή - Υώξνη ζηάζκεπζεο - Απαγόξεπζε ζύζηαζεο 
ρσξηζηώλ ηδηνθηεζηώλ ζηελ ππισηή -. Παξάλνκε ε ζύζηαζε δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηώλ ζηελ ππισηή. 
Θέζεηο ζηάζκεπζεο κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν θαη αλαινγία νηθνπέδνπ ζε η.κ. Η 
ζπκθσλία ησλ νξνθνθηεηώλ γηα θαηάξγεζε ηνπ θνηλνρξήζηνπ ραξαθηήξα ηεο ππισηήο θαη ε 
κεηαβίβαζε ηνπ ρώξνπ απηήο ζε ηξίην θαηά δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο, έξρεηαη ζε επζεία αληίζεζε πξνο 
ηελ αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ πνιενδνκηθή δηάηαμε ηνπ Ν. 1221/1981, σο επηδηώθνπζα απαγνξεπκέλν 
θαη αζέκηην απνηέιεζκα θαη επνκέλσο είλαη άθπξε, ιόγσ ηεο αληηζέζεσο ηεο πξνο ηελ απαγνξεπηηθή 
δηάηαμε ηνπ πνιενδνκηθνύ λόκνπ. Δθόζνλ δε ν ρώξνο απηόο δελ κπνξεί λα απνηειέζεη δηαηξεκέλε 
ηδηνθηεζία, δελ είλαη δεθηηθόο θαη ζπζηάζεσο ρσξηζηνύ εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο (όπσο 
πξαγκαηηθήο δνπιείαο) κε ην νπνίν ζα έραλε ηνλ θνηλόρξεζην ραξαθηήξα ηνπ, θαη επνκέλσο ε 
ζρεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία γίλεηαη θάηη ηέηνην, είλαη επίζεο άθπξε. Καη λαη κελ, κε ζπκθσλία 
βέβαηα όισλ ησλ ζπληδηνθηεηώλ, πνπ γίλεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν κεηαγξαθόκελν 
λνκίκσο, δύλαηαη εγθύξσο λα παξαρσξεζεί ε ρξήζε ησλ ρώξσλ απηώλ σο ηνηνύησλ απνθιεηζηηθώο 
ζε έλα ή νξηζκέλνπο ηδηνθηήηεο νξόθνπ ή δηακεξίζκαηνο, πιελ όκσο ν πεξηνξηζκόο ηεο ρξήζεο ησλ 
ρώξσλ απηώλ από ηνπο ινηπνύο νξνθνθηήηεο έρεη απιώο ην ραξαθηήξα δνπιείαο θαη δελ ζπληζηά 
πξαγκαηηθή δνπιεία. Η παξαπάλσ αθπξόηεηα είλαη απόιπηε θαη κπνξεί λα πξνηαζεί από θαζέλα 
πνπ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ αθόκε δε θαη από ηνλ αληηζπκβαιιόκελν. Απόξξηςε σο αλαπόδεηθηεο 
ηεο ελζηάζεσο πεξί κεηαηξνπήο ηεο θπξηόηεηαο επί ησλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο ζε δηθαίσκα 
απνθιεηζηηθήο ρξήζεο.  
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Από ηνλ ζπλδπαζκό ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 1002 θαη 1117 ηνπ ΑΚ 1, 2 παξ. 1 , 4 παξ. 1, 5 θαη 
13 ηνπ Ν. 3741/1929 , πνπ δηαηεξήζεθε ζε ηζρύ θαη κεηά ηελ εηζαγσγή ηνπ ΑΚ κε ην άξζξν 54 ηνπ 
ΔηζΝΑΚ, ζπλάγεηαη όηη επί νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο, ηδξύεηαη θπξίσο κελ, ρσξηζηή θπξηόηεηα ζε όξνθν 
νηθνδνκήο ή δηακέξηζκα νξόθνπ, παξεπόκελεο δε θαη αλαγθαζηηθήο ζπγθπξηόηεηαο, πνπ απνθηάηαη 
απηνδηθαίσο, θαη' αλάινγε κεξίδα, ζηα κέξε ηνπ όινπ αθηλήηνπ, πνπ ρξεζηκεύνπλ ζε θνηλή από 
όινπο ηνπο νξνθνθηήηεο ρξήζε, κεηά ησλ νπνίσλ πεξηιακβάλεηαη θαηά ελδεηθηηθή ζηηο δηαηάμεηο 
απηέο απαξίζκεζε, ην έδαθνο, νη απιέο θ.ι.π. Ο πξνζδηνξηζκόο ησλ θνηλνθηήησλ θαη θνηλόρξεζησλ 
απηώλ κεξώλ, γίλεηαη είηε κε ηε ζπζηαηηθή ηεο νξνθνθηεζίαο δηθαηνπξαμία, είηε κε ηδηαίηεξεο 
ζπκθσλίεο κεηαμύ όισλ ησλ νξνθνθηεηώλ θαηά ηα άξζξα 4 παξ. 1, 5 θαη 13 ηνπ σο άλσ Ν. 3741/ 
1929. Αλ ηνύην δελ γίλεη, αλ δειαδή δελ νξίδεηαη ηίπνηε από ηελ σο άλσ δηθαηνπξαμία νύηε κε 
ηδηαίηεξεο ζπκθσλίεο, ηόηε ηζρύεη ν πξνζδηνξηζκόο πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο πην πάλσ δηαηάμεηο. Σν 
ίδην ζπκβαίλεη, ήηνη ηζρύεη ν πξνζδηνξηζκόο πνπ πξνβιέπεηαη από ηηο αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ 
πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο ηνπ λόκνπ, όηαλ νη πηό πάλσ δηθαηνπξαμία θαη ζπκθσλίεο αληίθεηληαη ζηηο 
δηαηάμεηο απηέο, όηαλ δειαδή ν θαζνξηζκόο ησλ θνηλνρξήζησλ, θαη' έθηαζε θαη πεξηερόκελν κε βάζε 
ηηο αλσηέξσ ζπκθσλίεο, έξρεηαη ζε επζεία αληίζεζε κε ξεηή πνιενδνκηθή δηάηαμε, πνπ απαγγέιιεη 
ξεηώο ή εκκέζσο πιελ ζαθώο αθπξόηεηα. Σέηνηα δηάηαμε είλαη θαη εθείλε ηνπ άξζξνπ 1 παξ. 5 εδ. 
ηειεπηαίν ηνπ Ν. 960/1979 «πεξί επηβνιήο ππνρξεώζεσλ πξνο δεκηνπξγίαλ ρώξσλ ζηαζκεύζεσο 
απηνθηλήησλ δηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ θηηξίσλ», όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 
1221/1981. Καηά ηελ ηειεπηαία απηή δηάηαμε ηνπ λόκνπ «αη ηπρόλ δεκηνπξγνύκελαη ζέζεηο 
ζηαζκεύζεσο εηο ηνλ ειεύζεξνλ ηζόγεηνλ ρώξνλ ηνπ θηηξίνπ όηαλ θαηαζθεπάδεηαη επί 
ππνζηεισκάησλ (pilotis ) θαηά ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο δελ δύλαηαη λ' απνηειέζνπλ δηεξεκέλαο 
ηδηνθηεζίαο. Γειαδή από ηε δηάηαμε απηή πξνθύπηεη όηη όηαλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη κε άδεηα θαη 
ππό ην πνιενδνκηθό ζύζηεκα ηεο αθέζεσο ηνπ ηζνγείνπ ρώξνπ αθάιππηνπ, ν αθάιππηνο απηόο 
ρώξνο δελ κπνξεί λα απνηειέζεη δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο, πνπ λα αλήθνπλ δειαδή ζε έλαλ ή 
πεξηζζόηεξνπο ηδηνθηήηεο, είηε απηνί είλαη νξνθνθηήηεο ή ηξίηνη, αιιά ζα παξακείλεη σο 
θνηλόρξεζηνο, κε ηελ πην πάλσ έλλνηα, ρώξνο επί ηνπ νπνίνπ απνθηάηαη απηνδηθαίσο, όπσο 
πξναλαθέξζεθε, ζπγθπξηόηεηα, εθόζνλ πθίζηαηαη νξηδόληηα ηδηνθηεζία ζε όξνθν νηθνδνκήο ή ζε 
δηακέξηζκα νξόθνπ θαη παξεπόκελνο αλαγθαζηηθή ζπγθπξηόηεηα ησλ νξνθνθηεηώλ θαη� αλάινγε 
κεξίδα ηνύησλ επί ηνπ θνηλόρξεζηνπ απηνύ ρώξνπ, πνπ ρξεζηκεύεη ζε θνηλή, από όινπο ηνπο 
νξνθνθηήηεο ρξήζε. Δλόςεη απηώλ ε ζπκθσλία ησλ νξνθνθηεηώλ γηα θαηάξγεζε ηνπ θνηλνρξήζηνπ 
ραξαθηήξα ηεο ππισηεο θαη ε κεηαβίβαζε ηνπ ρώξνπ απηήο ζε ηξίην θαηά δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο, 
έξρεηαη ζε επζεία αληίζεζε πξνο ηελ άλσ αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ πνιενδνκηθή δηάηαμε ηνπ Ν. 
1221/1981, σο επηδηώθνπζα απαγνξεπκέλν θαη αζέκηην απνηέιεζκα, ήηνη ηελ θάιπςε ηνπ 
ππνρξεσηηθώο από ην λνκό αθάιππηνπ ηζνγείνπ ρώξνπ ή κε κεηαβίβαζε απηνύ ζε ηξίηνπο θαη' 
απνθιεηζηηθή ηνπο ηδηνθηεζία θαη επνκέλσο είλαη θαηά ην άξζξν 174 ΑΚ άθπξε, ιόγσ ηεο αληηζέζεσο 
ηεο πξνο ηελ απαγνξεπηηθή δηάηαμε ηνπ πνιενδνκηθνύ λόκνπ. Δθόζνλ δε ν ρώξνο απηόο δελ κπνξεί 
λα απνηειέζεη δηαηξεκέλε ηδηνθηεζία, δελ είλαη δεθηηθόο θαη ζπζηάζεσο ρσξηζηνύ εκπξάγκαηνπ 
δηθαηώκαηνο (όπσο πξαγκαηηθήο δνπιείαο) κε ην νπνίν ζα έραλε ηνλ θνηλόρξεζην ραξαθηήξα ηνπ, 
θαη επνκέλσο ε ζρεηηθή δηθαηνπξαμία κε ηελ νπνία γίλεηαη θάηη ηέηνην, είλαη επίζεο άθπξε, ζύκθσλα 
κε ηελ ίδηα σο άλσ δηάηαμε. Καη λαη κελ, κε ζπκθσλία βέβαηα όισλ ησλ ζπληδηνθηεηώλ, πνπ γίλεηαη 
κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν κεηαγξαθόκελν λνκίκσο, δύλαηαη εγθύξσο θαη'άξζξα 5 θαη 13 ηνπ Ν. 
3741/1929 λα παξαρσξεζεί ε ρξήζε ησλ ρώξσλ απηώλ σο ηνηνύησλ απνθιεηζηηθώο ζε έλα ή 
νξηζκέλνπο ηδηνθηήηεο νξόθνπ ή δηακεξίζκαηνο, πιελ όκσο ν πεξηνξηζκόο ηεο ρξήζεο ησλ ρώξσλ 
απηώλ από ηνπο ινηπνύο νξνθνθηήηεο έρεη απιώο ην ραξαθηήξα δνπιείαο θαη' άξζξνλ 13 παξ. 3 
ηνπ Ν. 3741/1929 θαη δελ ζπληζηά πξαγκαηηθή δνπιεία κε ηελ έλλνηα ησλ άξζξσλ 1118 θαη 1119 ΑΚ. 
Η παξαπάλσ αθπξόηεηα είλαη απόιπηε θαη κπνξεί λα πξνηαζεί από θαζέλα πνπ έρεη έλλνκν 
ζπκθέξνλ αθόκε δε θαη από ηνλ αληηζπκβαιιόκελν (βι. ΟιΑΠ 5/1991 ΔιΓλε 32, 750, ΟιΑΠ 
23/2000 Δι Γλε 42, 58, ΑΠ 186/1996, ΑΠ 448/1996 ΔιΓλε 37,596, 600). Πεξαηηέξσ θαηά ηελ 
δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 182 ΑΚ, όηαλ ε άθπξε δηθαηνπξαμία πεξηέρεη ηα ζηνηρεία άιιεο δηθαηνπξαμίαο 
απηή ηζρύεη εθόζνλ ζπλάγεηαη όηη ηα κέξε ζα ηελ ήζειαλ, αλ ήμεξαλ ηελ αθπξόηεηα. Από ηε δηάηαμε 
πξνθύπηεη όηη όηαλ ε άθπξε δηθαηνπξαμία πεξηέρεη ηα ζηνηρεία άιιεο δηθαηνπξαμίαο ηζρύεη θαηά 
κεηαηξνπή ε ηειεπηαία, ππό ηελ πξνϋπόζεζε όηη απηή είλαη έγθπξε θαη ηελ νπνία ηα κέξε δελ 
πξνέβιεςαλ νύηε εζέιεζαλ, ζα ήζειαλ όκσο αλ ήμεξαλ ηελ αθπξόηεηα ηεο θαηαξηηζζείζεο πξώηεο. 
Γηα λα ρσξήζεη δε ε κεηαηξνπή απηή απαηηείηαη λα επηθαιεζζεί απηήλ έλα από ηα κέξε πνπ έιαβαλ 
κέξνο ζηελ άθπξε δηθαηνπξαμία θαη λα απνδείμεη ηελ επηθιεζείζα σο άλσ λνκνζεηηθή ζέιεζε απηώλ 



πνπ ζπκκεηείραλ λα ηζρύζεη ε άιιε έγθπξε δηθαηνπξαμία ζηελ πεξίπησζε, πνπ γλώξηδαλ ηελ 
αθπξόηεηα ηεο πξώηεο (ΑΠ 1662/2000 ΔιΓλε 42, 724, ΑΠ 619/1999 ΔΓΠ 1999, 206, ΑΠ 967/1997 
ΔιΓλε 39, 123). Σέινο, γηα ηελ εθαξκνγή ηεο δηαηάμεσο ηνπ άξζξνπ 281 AK, πνπ απαγνξεύεη ηελ 
άζθεζε δηθαηώκαηνο αλ ππεξβαίλεη πξνθαλώο ηα όξηα πνπ επηβάιινληαη από ηελ θαιή πίζηε ή ηα 
ρξεζηά ήζε ή από ηνλ θνηλσληθό ή νηθνλνκηθό ζθνπό ηνπ δηθαηώκαηνο, απαηηείηαη θαη' αξρήλ 
αδξάλεηα ηνπ δηθαηνύρνπ γηα κεγάιν ρξνληθό δηάζηεκα θαη παξάιιεια λα ζπληξέρνπλ θαη άιια 
πεξηζηαηηθά ή εηδηθέο ζπλζήθεο θαη πεξηζηάζεηο πνπ λα πξνέξρνληαη από ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ ηδίνπ, 
από ηα νπνία, ελόςεη θαη ηεο αδξάλεηαο ηνπ δηθαηνύρνπ λα δεκηνπξγήζεθε επιόγσο ζηνλ νθεηιέηε ε 
πεπνίζεζε ηεο κε ελαζθήζεσο απηνύ, νπόηε θαη κόλν ε κεηαγελέζηεξε άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο, 
πνπ ηείλεη ζε αλαηξνπή ηεο θαηαζηάζεσο, ε νπνία δεκηνπξγήζεθε ππό νξηζκέλεο ζπλζήθεο θαη 
δηαηεξήζεθε γηα καθξό ρξνληθό δηάζηεκα, αληίθεηηαη πξνθαλώο ζηελ θαιή πίζηε, ηα ρξεζηά ήβε θαη 
ηνλ θνηλσληθό θαη ηνλ νηθνλνκηθό ζθνπό ηνπ δηθαηώκαηνο (ΟιΑΠ 1/ 1997 ΔιΓλε 38 ,1755, ΑΠ 
619/1999 ΔΓΠ 1999, 206). ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε κε ηελ ππό θξίζε αγσγή νη ελάγνληεο, 
εθζέηνπλ όηη είλαη ζπγθύξηνη θαη' ηζνκνηξία ηεο ππό ζηνηρεία Γ-2 νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο 
(δηακεξίζκαηνο ) ηνπ ηξίηνπ νξόθνπ πνιπθαηνηθίαο, πνπ βξίζθεηαη ζηελ Πεύθε Αηηηθήο, επί ηεο νδνύ 
Κ αξ. * , πνπ έρεη ππαρζεί ζην θαζεζηώο ηεο νξνθνθηεζίαο κε ηελ ππ' αξηζκ. 63880/1980 πξάμε 
ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκό πνιπθαηνηθίαο, πνπ έρεη λόκηκα κεηαγξαθεί. 
Πεξαηηέξσ ηζρπξίδνληαη όηη ε ελαγνκέλε σο νηθνπεδνύρνο θαη ηδηνθηήηξηα ηεο ππό αλέγεξζε σο άλσ 
πνιπθαηνηθίαο κε ηελ πξναλαθεξόκελε πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ζπλέζηεζε ζην 
ηζόγεην � ππισηή νθηώ ζηεγαζκέλνπο ρώξνπο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ θαη εηδηθόηεξα ηνπο Ρ-1 , Ρ-
2 , Ρ-3 , Ρ-4 , Ρ-5 , Ρ-6 , Ρ-7 , Ρ-8 έθαζηνο ησλ νπνίσλ είρε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν επί ηνπ 
όινπ νηθνπέδνπ y εθ ησλ νπνίσλ έρεη κεηαβηβάζεη θαηά θπξηόηεηα κε πώιεζε ηελ κελ Ρ-8 ζηνλ Κ Λ 
κε ην ππ' αξηζκ. 5306/1984 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ Δ Γ - Γ, ηελ δε Ρ-3 ζηνλ Β Λ 
θαη Α ζπδ. Β Λ κε ην ππ' αξηζκ. 1329/1989 ζπκβόιαην ηνπ ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ Υ Σ, πνπ 
έρνπλ λόκηκα κεηαγξαθεί 5 άιιεο δύν ζέζεηο ζηάζκεπζεο ρξεζηκνπνηεί απνθιεηζηηθά γηα δηθή ηεο 
ρξήζε απαγνξεύνληαο ζηνπο ινηπνύο ηδηνθηήηεο ηε ρξήζε ηνπο, άιιε ζέζε ζηάζκεπζεο 
ρξεζηκνπνηεί ν κηζζσηήο δηακεξίζκαηνο ηεο θαη άιιε εθκηζζώλεη ζε ηδηνθηήηε, δηακεξίζκαηνο ηεο 
πνιπθαηνηθίαο. Δπηθαινύκελνη δε πεξαηηέξσ όηη ε ζύζηαζε δηαηξεκέλσλ ηδηνθηεζηώλ ζηνλ 
θνηλόρξεζην ρώξν ηεο ππισηήο αληίθεηληαη ζε πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ θαη γηα 
ηνλ ιόγν απηό είλαη άθπξεο δεηνύλ: α) λα αλαγλσξηζζεί όηη είλαη άθπξε ε ππ' αξηζκ. 63880/1980 
πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο σο πξνο όιεο ηηο πξναλαθεξόκελεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο (Ρ-1 
, Ρ-2 , Ρ-3 , Ρ-4, Ρ-5 , Ρ-6, Ρ-7 , Ρ-8 ) β) λα αλαγλσξηζζεί σο απνιύησο άθπξε νπνηαδήπνηε 
κεηαβίβαζε ησλ Ρ-3 θαη Ρ-8 ζέζεσλ ζηάζκεπζεο γ) λα αλαγλσξηζζνύλ σο θνηλόρξεζηνη όινη νη σο 
άλσ ρώξνη ζηάζκεπζεο δ) λα ππνρξεσζεί ε ελαγνκέλε λα επηηξέςεη ηελ ειεύζεξε ζύγρξεζε ησλ 
άλσ ζέζεσλ ε) λα απεηιεζεί ρξεκαηηθή πνηλή θαηά ηεο ελαγνκέλεο γηα θάζε παξάβαζε ηεο 
εθδνζεζνκέλεο απόθαζεο ζη) λα ππνρξεσζεί ε ελαγνκέλε λα θαηαβάιεη ζε έθαζην ησλ ελαγόλησλ 
ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζε 15.000 επξώ κε ηνλ λόκηκν ηόθν από ηελ επίδνζε ηεο αγσγήο ιόγσ ηεο 
εζηθήο βιάβεο, πνπ ππέζηεζαλ εμαηηίαο ηεο ζπκπεξηθνξάο ηεο ελαγνκέλεο ε νπνία ηνπο απαγόξεπε 
λα ρξεζηκνπνηνύλ ηελ θνηλόρξεζηε ππισηή. Με ηέηνην πεξηερόκελν θαη αίηεκα ε αγσγή αξκνδίσο 
θαζ' ύιελ θαη θαηά ηόπνλ εηζάγεηαη γηα λα ζπδεηεζεί ελώπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ ηνύηνπ ( άξζξα 17 αξ. 
2 , 29 παξ. 1 Κ.Πνι.Γ.) θαηά ηελ εηδηθή δηαδηθαζία ησλ άξζξσλ 647 επ. ΚΠνιΓ πιελ όκσο είλαη 
απαξάδεθηε όζνλ αθνξά ην αίηεκα απηήο λα αλαγλσξηζζεί σο απνιύησο άθπξε νπνηαδήπνηε 
κεηαβίβαζε ησλ Ρ-3 θαη Ρ-8 ζέζεσλ ζηάζκεπζεο γηα ηνλ ιόγν όηη ε αγσγή δελ ζηξέθεηαη θαη θαη' 
απηώλ, ζηνπο νπνίνπο έρνπλ κεηαβηβαζζεί νη άλσ ζέζεηο ζηάζκεπζεο θαη παξεπόκελα ην σο άλσ 
αίηεκα πξέπεη λα απνξξηθζεί σο απαξάδεθην. Δπίζεο κε λόκηκν θαη σο εθ ηνύηνπ απνξξηπηέν είλαη 
ην αίηεκα ηεο αγσγήο πεξί θαηαβνιήο ρξεκαηηθήο ηθαλνπνίεζεο ιόγσ εζηθήο βιάβεο γηα ηνλ ιόγν 
όηη ηα επηθαινύκελα ζηελ αγσγή από ηνπο ελάγνληεο πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ζε βάξνο ηεο 
ελαγνκέλεο δελ ζπληζηνύλ αδηθνπξαμία ππό ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 914 ΑΚ, ώζηε κε βάζε απηή λα 
ζεκειηώλεηαη πεξαηηέξσ αμίσζε γηα ρξεκαηηθή ηθαλνπνίεζε ιόγσ εζηθήο βιάβεο θαη' άξζξν 932 ΑΚ. 
Καηά ηα ινηπά ε αγσγή θξίλεηαη νξηζκέλε θαη είλαη λόκηκε , ζηεξηδόκελε ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 
1,2,3,4,5 θαη 13 ηνπ Ν. 3741/1929, 1002, 1117, 174 ΑΚ, 70, 947 παξ. 1 Κ.Πνι.Γ. Πξέπεη επνκέλσο 
ε αγσγή θαηά ην κέξνο, πνπ θξίζεθε παξαδεθηή θαη λόκηκε λα εξεπλεζεί πεξαηηέξσ θαη' νπζίαλ. Η 
ελαγνκέλε αξλήζεθε ηελ αγσγή θαη πξόηεηλε ηελ έλζηαζε θαηαρξεζηηθήο άζθεζεο απηήο 
επηθαινύκελε όηη νη ελάγνληεο νπδόισο παξαπνλέζεθαλ γηα 8 έηε όζνλ αθνξά ηηο ζέζεηο 
ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, πνπ είλαη λόκηκε, ζηεξηδόκελε ζηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 281 ΑΚ θαη πξέπεη 
λα εξεπλεζεί πεξαηηέξσ θαη� νπζίαλ. Δπίζεο πξόηεηλε ηνλ ηζρπξηζκό όηη ε άθπξε σο πξνο ηηο 
δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίεο ησλ ρώξσλ ζηάζκεπζεο ππ5 αξηζκ. 63880/1980 πξάμε νξνθνθηεζίαο ηζρύεη 
θαηά κεηαηξνπή σο έγθπξε πξάμε παξαρώξεζεο ηνπ δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί ησλ 
επηδίθσλ ρώξσλ, ηζρπξηδόκελε όηη εάλ εγλώξηδε όηη ε πξάμε νξνθνθηεζίαο ήηαλ άθπξε ζα επέιεγε 
λα παξαθξαηήζεη ππέξ εαπηήο ην δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηεο ππισηήο, ν ηζρπξηζκόο απηόο 



απνηειεί έλζηαζε, ζηεξηδόκελε ζην άξζξν 182 ΑΚ θαη πξέπεη λα εξεπλεζεί πεξαηηέξσ θαη' νπζίαλ. 
Από ηελ εθηίκεζε ησλ ελόξθσλ θαηαζέζεσλ ησλ καξηύξσλ απόδεημεο θαη αληαπόδεημεο, πνπ 
εμεηάζζεθαλ ζην αθξναηήξην, από ηα έγγξαθα, πνπ νη δηάδηθνη πξνζθνκίδνπλ θαη επηθαινύληαη 
απνδεηθλύνληαη ηα αθόινπζα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά: Γπλάκεη ηνπ ππ' αξηζκ. 3550/1997 
ζπκβνιαίνπ ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ Π Γ-Ξ πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα νη ελάγνληεο είλαη 
ζπγθύξηνη θαηά πνζνζηό 14 εμ αδηαηξέηνπ ν θαζέλαο ηεο ππό ζηνηρεία Γ-2 νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο 
(δηακεξίζκαηνο) ηνπ ηξίηνπ νξόθνπ θαη ηεο ππ! αξηζκ. 2 δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίαο (απνζήθεο) ηνπ 
ππνγείνπ κηαο πνιπθαηνηθίαο πνπ βξίζθεηαη ζηελ Πεύθε Αηηηθήο επί ηεο νδνύ Κ αξηζκ. *. Η σο άλσ 
πνιπθαηνηθία αλεγέξζε κε βάζε ηελ ππ' αξηζκ. 1999/1978 άδεηα ηεο Πνιενδνκίαο Αγίαο 
Παξαζθεπήο έρεη ππαρζεί ζηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 3741/1929 "πεξί νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο" θαη ησλ 
άξζξσλ 1002 θαη 1117 ΑΚ θαη δηέπεηαη από ηελ ππ' αξηζκ. 63880/1980 πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκό πνιπθαηνηθίαο , πνπ έρνπλ κεηαγξαθεί λόκηκα θαη θαηαξηίζζεθαλ από ηελ 
ελαγνκέλε ηδηνθηήηξηα ηνπ νηθνπέδνπ, επί ηνπ νπνίνπ αλεγέξζε ε σο άλσ πνιπθαηνηθία. ΢ηελ σο 
άλσ πξάμε νξνθνθηεζίαο αλαθέξεηαη κεηαμύ άιισλ όηη ην ηζόγεην - ππισηή εκθαίλεηαη ζε θάηνςε 
ζην πξνζαξηώκελν ζρεδηάγξακκα ηνπ πνιηηηθνύ κεραληθνύ Ο Κ θαη απνηειείηαη από ηελ θεληξηθή 
είζνδν 9 ην θιηκαθνζηάζην ην θξέαξ ηνπ αλειθπζηήξα, ηνλ θσηαγσγό θαη νθηώ ζηεγαζκέλνπο 
ρώξνπο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ (πάξθηλ) θαη ζπγθεθξηκέλα ηνπο θάησζη: 1) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-1 
επηθαλείαο 12,40 η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο 1/νννεμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 2) ηνλ 
ππό ζηνηρεία Ρ-2 επηθαλείαο 21,20 η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ 
νηθνπέδνπ 3) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-3 επηθαλείαο 20,50 η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ 
αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 4) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-4 επηθαλείαο 18,90 η.κ. κε πνζνζηό 
ζπληδηνθηεζίαο Ι/ννν εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 5) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-5 επηθαλείαο 18,90 
η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 6) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-ό 
επηθαλείαο 20,50 η. κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ 7) ηνλ 
ππό ζηνηρεία Ρ-7 επηθαλείαο 21.20 κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ 
νηθνπέδνπ θαη 8) ηνλ ππό ζηνηρεία Ρ-8 επηθαλείαο 21,10η.κ. κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο l/ννν εμ 
αδηαηξέηνπ επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ θαη γίλεηαη κλεία όηη έθαζηνο ησλ άλσ 8 ρώξσλ ζα έρεη αλαινγία 
νηθνπέδνπ ζε ηεηξαγσληθά κέηξα 0,90 ηνπ ηεηξαγσληθνύ κέηξνπ. ΢ηελ πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο δελ νξίδεηαη ηίπνηε ζρεηηθά κε ηελ ρξήζε - ησλ άλσ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, πιελ όκσο 
πξνζδίδνληαη ζε απηέο ραξαθηεξηζηηθά νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο δηόηη αλαθέξεηαη όηη εθηόο από 
νξηζκέλε επηθάλεηα ζε ηεηξαγσληθά κέηξα έρνπλ πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν θαη 
αλαινγία νηθνπέδνπ ζε η.κ. Η ελαγνκέλε δε ε νπνία είλαη θπξία ηεο ππό ζηνηρεία Β-1 νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο (δηακεξίζκαηνο), ζπλνκνινγεί όηη ζπλέζηεζε δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο κε ηηο 
πξναλαθεξόκελεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο. Δηδηθόηεξα απεδείρζε όηη ε ελαγνκέλε ηελ ππό ζηνηρεία Ρ-3 
ζέζε ζηάζκεπζεο έρεη κεηαβηβάζεη κε πώιεζε ζηνλ Β Λ θαη ζηελ Α Λ ηδηνθηήηεο ηνπ Α-1 
δηακεξίζκαηνο, ηελ ππό ζηνηρεία Ρ-8 ζέζε ζηάζκεπζεο έρεη κεηαβηβάζεη κε πώιεζε ζηνλ Κ Λ 
ηδηνθηήηε ηνπ Γ-1 δηακεξίζκαηνο, ηελ ππό ζηνηρεία Ρ-6 ζέζε ζηάζκεπζεο έρεη εθκηζζώζεη ζηνλ Α Π 
κηζζσηή ηεο ηνπ Β-1 δηακεξίζκαηνο ηεο θαη εθ ησλ ππνινίπσλ ζέζεσλ ηελ κία εθκηζζώλεη ζηνλ Μ 
ηδηνθηήηε δηακεξίζκαηνο ηεο πνιπθαηνηθίαο θαη ηηο άιιεο δύν ρξεζηκνπνηνύλ απνθιεηζηηθώο ηα ηέθλα 
ηεο Αζαλάζηνο θαη Δ Σ. Από ηελ ππαγσγή ησλ αλσηέξσ ξπζκίζεσλ, πνπ πεξηέρνληαη ζηελ 
πξναλαθεξόκελε πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ζηηο εξκελεπζείζεο, ζηε κείδνλα ζθέςε, 
δηαηάμεηο, επζέσο θαη αλελδνηάζησο ζπλάγεηαη, όηη νη ξπζκίζεηο απηέο, θαηά ην κέξνο, πνπ 
δηαιακβάλνπλ κεηαρείξηζε ησλ επίδηθσλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο νξηδόληησλ ηδηνθηεζηώλ είλαη 
απνιύησο άθπξεο, θαη ηνύην δηόηη, κε ηηο άλσ ξπζκίζεηο δεκηνπξγνύληαη ζην ρώξν ηεο ππισηήο, 
δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο. Οη ξπζκίζεηο όκσο απηέο έξρνληαη ζε επζεία αληίζεζε πξνο ηελ 
αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ πνιενδνκηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν. 1221/1981. Πεξαηηέξσ απεδείρζε 
όηη νη ελάγνληεο από ην 1997, νπόηε αγόξαζαλ ην ππό ζηνηρεία Γ-2 δηακέξηζκα παξαπνλνύλην 
πξνθνξηθά ζηελ ελαγνκέλε δηόηη δελ κπνξνύζαλ λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ρώξν γηα λα ζηαζκεύζνπλ ην 
απηνθίλεην ηνπο ζηνλ θνηλόρξεζην ρώξν ηεο ππισηήο θαη εγγξάθσο δηακαξηπξήζεθαλ ζρεηηθά κε 
ηελ από 13-6-2005 εμώδηθε δήισζε ηνπο, πνπ επηδόζεθε ζηελ ελαγνκέλε ζηηο 21-6-2005, όπσο 
πξνθύπηεη από ηελ ππ' αξηζκ. 1919/2005 έθζεζε επίδνζεο ηνπ δηθαζηηθνύ επηκειεηή ηνπ 
Πξσηνδηθείνπ Αζελώλ Α Μ θαη ζπλαθόινπζα πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκε θαη' νπζίαλ ε 
έλζηαζε θαηαρξεζηηθήο άζθεζεο ηεο αγσγήο, πνπ πξόηεηλε ε ελαγνκέλε. Δπίζεο από νπδέλ 
απνδεηθηηθό ζηνηρείν πξνέθπςε όηη ε ελαγνκέλε εάλ εγλώξηδε όηη είλαη άθπξε ε ζύζηαζε δηεξεκέλσλ 
ηδηνθηεζηώλ όζνλ αθνξά ηνπο επίδηθνπο ρώξνπο ζηάζκεπζεο κε ηελ πξάμε νξνθνθηεζίαο ζα ήζειε 
ε άθπξε απηή δηθαηνπξαμία λα ηζρύζεη θαηά κεηαηξνπή σο έγθπξε παξαρώξεζε δηθαηώκαηνο 
απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ησλ επίδηθσλ ρώξσλ ζηάζκεπζεο θαη θαηά ζπλέπεηα ν ηζρπξηζκόο ηεο 
ελαγνκέλεο πεξί ηνηαύηεο κεηαηξνπήο πξέπεη λα απνξξηθζεί σο αβάζηκνο θαη' νπζίαλ. Δλόςεη ησλ 
αλσηέξσ ε αγσγή πξέπεη λα γίλεη ελ κέξεη δεθηή σο βάζηκε θαη θαη5 νπζίαλ, λα αλαγλσξηζζεί όηη ε 
ππ' αξηζκ. 63880/1980 πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο είλαη άθπξε θαηά ηηο δηαηάμεηο απηήο 



κε ηηο νπνίεο πξνζδίδνληαη ραξαθηεξηζηηθά νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ζηηο ππό ζηνηρεία Ρ-1, Ρ-2, Ρ-3, Ρ-
4, Ρ-5, Ρ-6, Ρ-7, Ρ-8 ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζηελ ππισηή ηεο πνιπθαηνηθίαο , λα 
αλαγλσξηζζεί όηη νη σο άλσ ρώξνη ζηάζκεπζεο είλαη θνηλόρξεζηνη ρώξνη, λα ππνρξεσζεί ε 
ελαγνκέλε λα αλερζεί ηελ ειεύζεξε ζύγρξεζε ησλ άλσ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο θαη λα απεηιεζεί ζε 
βάξνο ηεο ρξεκαηηθή πνηλή 200 επξώ γηα θάζε παξάβαζε ηεο εθδνζεζνκέλεο απόθαζεο. Σέινο ηα 
δηθαζηηθά έμνδα ησλ ελαγόλησλ θαηόπηλ ζρεηηθνύ αηηήκαηνο ηνπο πξέπεη λα επηβιεζνύλ θαηά έλα 
κέξνο ζε βάξνο ηεο ελαγνκέλεο ιόγσ ηεο ελ κέξεη λίθεο θαη ήηηαο ησλ δηαδίθσλ (αξζ. 178 παξ. 1 
Κ,Πνι.Γ.).  

ΓΙΑ ΣΟΤ΢ ΑΟΓΟΤ΢ ΑΤΣΟΤ΢  

Γηθάδεη θαη' αληηκσιία ησλ δηαδίθσλ.  

Απνξξίπηεη ό,ηη θξίζεθε απνξξηπηέν.  

Γέρεηαη ελ κέξεη ηελ αγσγή.  

Αλαγλσξίδεη όηη ε ππ' αξηζκ. 63880/1980 πξάμε ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ηνπ 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ Κ Β είλαη άθπξε, θαηά ηηο δηαηάμεηο απηήο κε ηηο νπνίεο πξνζδίδνληαη 
ραξαθηεξηζηηθά νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο ζηηο ππό ζηνηρεία Ρ-1* Ρ-2 , Ρ-3 , Ρ-4 , Ρ-5 , Ρ-6 , Ρ-7, Ρ-8 
ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζηελ ππισηή ηεο πνιπθαηνηθίαο , πνπ βξίζθεηαη ζηελ Πεύθε 
Αηηηθήο επί ηεο νδνύ Κ αξηζκ. *.  

Αλαγλσξίδεη όηη νη σο άλσ ζέζεηο ζηάζκεπζεο είλαη θνηλόρξεζηνη ρώξνη γηα ηνπο ζπληδηνθηήηεο ηεο 
άλσ πνιπθαηνηθίαο.  

Τπνρξεώλεη ηελ ελαγνκέλε λα παύζεη λα εθκεηαιιεύεηαη ηνπο άλσ ρώξνπο ζηάζκεπζεο.  

Τπνρξεώλεη ηελ ελαγνκέλε λα αλέρεηαη ηελ ειεύζεξε ζύγρξεζε ησλ άλσ ρώξσλ από ηνπο 
ζπληδηνθηήηεο ηεο άλσ πνιπθαηνηθίαο.  

Δπηβάιιεη ζε βάξνο ηεο ελαγνκέλεο ρξεκαηηθή πνηλή δηαθνζίσλ (200) επξώ γηα θάζε παξάβαζε ηεο 
εθδνζεζνκέλεο απόθαζεο.  

Δπηβάιιεη ζε βάξνο ηεο ελαγνκέλεο έλα κέξνο ησλ δηθαζηηθώλ εμόδσλ ησλ ελαγόλησλ, πνπ νξίδεη 
ζε εθαηόλ πελήληα ( 150) επξώ.  

Κξίζεθε θ.ι.π.  

Η Γηθαζηήο  

Λήμματα:  Οριζόνηια ιδιοκηηζία ,Κοινότρηζηοι τώροι ,Πσλωηή ,Χώροι ζηάθμεσζης 

,Απαγόρεσζη ζύζηαζης τωριζηών ιδιοκηηζιών ζηην πσλωηή 

ΔΗΜΟ΢ΙΕΤ΢ΕΙ΢  

   
Δημοσίεσση:  ΣΡΑΠΕΖΑ ΝΟΜΘΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΘΩΝ 

Δ΢Α  
 

   

 

΢ΥΕΣΙΚΟΙ ΝΟΜΟΙ    

Error: com.opentext.basis.jdbc.BasisSQLException: The object has been closed. 
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