
 

ΠΠρΑθ 5510/2013 
  
Πσλωτή - Θέσεις στάθμεσσης -.  
  
Αλαγλώξηζε αθπξόηεηαο ΢πζηάζεσο Οξηδόληηαο Ηδηνθηεζίαο κε ηε νπνία έρνπλ 
ζπζηαζεί ζηε ππισηή πνιπθαηνηθίαο ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ σο 
απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο. Αλαγλώξηζε ηεο αθπξόηεηαο κεηαβηβαζηηθώλ 
ζπκβνιαίσλ κε ηα νπνία ηξίηνη, κε θύξηνη δηακεξηζκάησλ ηεο πνιπθαηνηθίαο θαη 
ηδηνθηήηξηα κηθξήο απνζήθεο - βνεζεηηθνύ ρώξνπ ηεο πνιπθαηνηθίαο απέθηεζαλ ηηο 
ζέζεηο απηέο σο απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο Αλαγλώξηζε ησλ ζέζεσλ απηώλ 
σο θνηλνρξήζησλ ρσξώλ ειεπζέξαο ζπγρξήζεσο. Απόξξηςε ηεο ελζηάζεσο εθ ηνπ 
άξζξνπ 182 ΑΘ πεξί κεηαηξνπήο ηεο άθπξεο δηθαηνπξαμίαο κε ηελ νπνία 
απεθηήζεζαλ νη ζέζεηο απηέο σο απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο ζε έγθπξε 
παξαρώξεζε απνθιεηζηηθήο ρξήζεο δηόηη γηα λα ηζρύζεη κηα ηέηνηα κεηαηξνπή, 
πξέπεη λα ππάξρεη θπξηόηεηα επί δηακεξίζκαηνο - ρώξνπ θπξίαο ρξήζεσο ηεο 
πνιπθαηνηθίαο. Σαθηηθή δηαδηθαζία. Δξεκνδηθία ελαγνκέλνπ. Απνδεηθλύνληαη 
πιήξσο, δηόηη ζεσξνύληαη σο νκνινγεκέλνη εθ κέξνπο ηνπ, νη πξαγκαηηθνί 
ηζρπξηζκνί ηεο ελάγνπζαο. Απόξξηςε ηεο ελζηάζεσο εθ ηνπ άξζξνπ 281 ΑΘ. 
  
  
ΠΡΩΣΟΓΗΘΔΗΟ ΑΘΖΛΩΛ  
Β' ΠΟΙΗΣΗΘΟ ΣΚΖΚΑ 
  
Αξηζκόο απνθάζεσο 5510/2013 
ΣΟ ΠΟΙΤΚΔΙΔ΢ ΠΡΩΣΟΓΗΘΔΗΟ ΑΘΖΛΩΛ 
  
Απνηεινύκελν από ηνπο Γηθαζηέο Καξία - Γεσξγία Σζάκε, Πξόεδξν Πξσηνδηθώλ, 
Παξαζθεπή Κπνπξέινπ, Πξσηνδίθε - Δηζεγήηξηα, Ληθόιαν Ρνδάθε, Πξσηνδίθε θαη 
από ηε Γξακκαηέα Διέλε Οξθαλνύ. 
  
΢πλεδξίαζε δεκόζηα ζην αθξναηήξην ηνπ ζηηο 31 Ηαλνπαξίνπ 2012, γηα λα δηθάζεη 
ηελ ππόζεζε κεηαμύ : 
  
Σεο ελάγνπζαο: ..., θαηνίθνπ Αζελώλ, ε νπνία εκθαλίζζεθε ζην Γηθαζηήξην κε 
ηνπο πιεξεμνπζίνπο δηθεγόξνπο ηεο Γεκήηξην Αβξαάκ θαη Υξπζάλζε Ληέκνπ. 
  
Σσλ ελαγνκέλσλ: 1) ... θαη 4) ... 
  
Ζ ελάγνπζα δεηεί λα γίλεη δεθηή ε από 13.4.2010 αγσγή ηεο, πνπ θαηαηέζεθε ζηε 
γξακκαηεία  ηνπ Γηθαζηεξίνπ  ηνύηνπ  κε γεληθό αξίζκό θαηάζεζεο 81.784/2010 
θαη αξηζκό θαηάζεζεο δηθνγξάθνπ 4.684/2010, πξνζδηνξίζηεθε γηα ηελ δηθάζηκν 
ηεο 8.2.2011 θαη κεηά από αλαβνιή γηα ηελ αλαθεξόκελε ζηελ αξρή ηεο παξνύζαο 
δηθάζηκν θαη γξάθηεθε ζην πηλάθην. 
  
Θαηά ηε ζπδήηεζε ηεο ππόζεζεο νη πιεξεμνύζην δηθεγόξνη ησλ δηαδίθσλ αλέπηπμαλ 
ηνπο ηζρπξηζκνύο ηνπο θαη δήηεζαλ λα γίλνπλ δεθηά όζα αλαθέξνληαη ζηα πξαθηηθά 
θαη ηηο πξνηάζεηο ηνπο. 
  
  
ΑΦΟΤ ΚΔΙΔΣΖ΢Δ ΣΖΛ ΓΗΘΟΓΡΑΦΗΑ  
΢ΘΔΦΘΖΘΔ ΘΑΣΑ ΣΟ ΛΟΚΟ 
  
  
Όπσο πξνθύπηεη από ηελ ππ' αξηζκ. 5.888γ/2.6.2010 έθζεζε επίδνζεο ηνπ 
δηθαζηηθνύ επηκειεηή ζην Πξσηνδηθείν Αζελώλ ..., πνπ πξνζθνκίδεηαη λόκηκα κε 
επίθιεζε από ηελ ελάγνπζα, αθξηβέο αληίγξαθν ηεο ππό θξίζε αγσγήο, κε ηελ 
θάησ από απηήλ πξάμε γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό δηθαζίκνπ θαη θιήζε πξνο ζπδήηεζε 
γηα ηελ αξρηθή δηθάζηκν ηεο 8.2.2011, θαηά ηελ νπνία αλαβιήζεθε ε ζπδήηεζε γηα 
ηε ζεκεξηλή δηθάζηκν κε ζρεηηθή επηζεκείσζε ζην νηθείν πηλάθην, επηδόζεθε λόκηκα 
θαη εκπξόζεζκα ζηελ ηξίηε ησλ ελαγνκέλσλ. Όκσο ε ηειεπηαία δελ παξαζηάζεθε 
θαηά ηελ αλσηέξσ δηθάζηκν, θαηά ηελ νπνία ε ππόζεζε εθθσλήζεθε ζηε ζεηξά ηεο 



από ην νηθείν πηλάθην θαη, ζπλεπώο, πξέπεη λα δηθαζηεί εξήκελ (άξζξν 271 § 2 β' 
ΘΠνιΓ, όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 29 ηνπ Λ. 3994/2011), δηόηη, αθνύ 
είρε θιεηεπζεί λνκίκσο γηα ηελ αξρηθώο νξηζζείζα δηθάζηκν, ε αλαγξαθή ηεο 
ππόζεζεο ζην πηλάθην ηζρύεη σο λόκηκε θιήηεπζε ηεο (άξζξν 226 § 4 εδ. δ' 
ΘΠνιΓ). 
  
  
΢ύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 § 5 εδ. ηει. ηνπ Λ. 960/79 «πεξί επηβνιήο 
ππνρξεώζεσλ πξνο δεκηνπξγίαλ ρώξσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ δηα ηελ 
εμππεξέηεζηλ ησλ θηηξίσλ», όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 1 ηνπ Λ. 1221/81, 
νη ηπρόλ δεκηνπξγνύκελεο ζέζεηο ζηαζκεύζεσο ζηνλ ειεύζεξν ηζόγεην ρώξν ηνπ 
θηηξίνπ, όηαλ ηνύην θαηαζθεπάδεηαη επί ππνζηεισκάησλ (pilotis) θαηά ηηο 
ηζρύνπζεο δηαηάμεηο, δελ δύλαληαη λα απνηειέζνπλ δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο. Από ηε 
δηάηαμε απηή πξνθύπηεη κε ζαθήλεηα όηη, όηαλ ε νηθνδνκή αλεγείξεηαη κε άδεηα θαη 
ππό ην πνιενδνκηθό ζύζηεκα ηεο αθέζεσο ηνπ ηζνγείνπ ρώξνπ αθαιύπηνπ 
(pilotis), ν αθάιππηνο απηόο ρώξνο δελ κπνξεί λα απνηειέζεη δηεξεκέλεο 
ηδηνθηεζίεο, πνπ λα αλήθνπλ ζε έλαλ ή πεξηζζόηεξνπο ηδηνθηήηεο, είηε απηνί είλαη 
νξνθνθηήηεο είηε ηξίηνη, αιιά παξακέλεη θνηλόρξεζηνο ρώξνο, επί ηνπ νπνίνπ 
απνθηάηαη απηνδηθαίσο ζπγθπξηόηεηα, εθόζνλ πθίζηαηαη νξηδόληηα ηδηνθηεζία ζε 
όξνθν ηεο νηθνδνκήο ή δηακέξηζκα νξόθνπ, ησλ νξνθνθηεηώλ θαη' αλάινγε 
κεξίδα ηνπο επί ηνπ θνηλνρξήζηνπ ρώξνπ, πνπ ρξεζηκεύεη ζε όινπο ηνπο 
νξνθνθηήηεο (θνηλή ρξήζε). Δπνκέλσο, ε ζπκθσλία ησλ νξνθνθηεηώλ γηα 
θαηάξγεζε ηνπ θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ ηεο ππισηήο θαη ε κεηαβίβαζε ηνπ ρώξνπ ηεο 
ζε ηξίηνπο θαηά δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο έξρεηαη ζε επζεία αληίζεζε πξνο ηηο 
αλσηέξσ δηαηάμεηο, είλαη άθπξε ζύκθσλα κε ην άξζξν 174 ΑΘ θαη ζεσξείηαη σο κε 
γελνκέλε {ΑΠ 1252/2011 ΣΛΠ Λόκνο, ΑΠ 1821/2011 ΔΠΗ΢ΘΔΚΠΓ 2012.355, ΑΠ 
2155/2009 ΛνΒ 2010.1999, ΑΠ 2174/2009, ΑΠ 2117/2007 ΣΛΠ Λόκνο). Δμάιινπ, 
από ηνλ ζπλδπαζκό ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 1002, 1117 ΑΘ, 1, 2 § 1, 3 § 1, 4 
§ 1, 5 θαη 13 ηνπ Λ. 3741/1929, πνπ δηαηεξήζεθε ζε ηζρύ θαη κεηά ηελ εηζαγσγή 
ηνπ ΑΘ κε ην άξζξν 54 ηνπ ΔηζΛΑΘ, πξνθύπηεη ζαθώο όηη επί ηδηνθηεζίαο θαη' 
νξόθνπο (νξηδόληηα ηδηνθηεζία) δεκηνπξγείηαη ρσξηζηή θπξηόηεηα επί νξόθνπ ή 
δηακεξίζκαηνο νξόθνπ θαη αλαγθαζηηθή ζπγθπξηόηεηα, πνπ απνθηάηαη απηνδηθαίσο, 
θαη' αλάινγε κεξίδα, επί ηνπ εδάθνπο θαη επί ησλ κεξώλ ηεο νηθνδνκήο, πνπ 
ρξεζηκεύνπλ ζηελ θνηλή ρξήζε όισλ ησλ νξνθνθηεηώλ, κεηαμύ ησλ νπνίσλ 
πεξηιακβάλνληαη θαηά ελδεηθηηθή ζηηο δηαηάμεηο απηέο απαξίζκεζε ην έδαθνο, νη 
απιέο θ.ι.π. Οη σο άλσ βαζηθέο αξρέο ηνπ ζεζκνύ ηεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο 
πξνθύπηνπλ ζαθώο από ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο, νη νπνίεο όκσο δελ πξνζδηνξίδνπλ 
επαξθώο ηελ έλλνηα ηνπ «νξόθνπ» θαη «δηακεξίζκαηνο νξόθνπ». Από ην πλεύκα, 
εληνύηνηο, ησλ δηαηάμεσλ γηα ηελ νξνθνθηεζία θαη ηδίσο από ην ζθνπό ηνπο - πνπ, 
όπσο πξνθύπηεη θαη από ηελ Δηζεγεηηθή Έθζεζε ηνπ Λ. 3741/1929, είλαη ε 
επρεξέζηεξε θάιπςε ησλ ζηεγαζηηθώλ αλαγθώλ ησλ πνιηηώλ θαη ε θαζ' ύςνο 
επέθηαζε ησλ πόιεσλ - θαζώο θαη από ηα εξκελεπηηθά πνξίζκαηα εθ ηεο θνηλήο 
πείξαο θαη από ηηο ζρεηηθέο δηαηάμεηο ηεο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο (άξζξν 11 ηνπ 
Γεληθνύ Οηθνδνκηθνύ Θαλνληζκνύ ησλ εηώλ 1929, 1955 θαη 1973), ζπλάγεηαη όηη 
όξνθνο ή δηακέξηζκα νξόθνπ, θαηά ηελ έλλνηα ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, είλαη ην 
αλαπνρώξηζην ηκήκα ηεο νηθνδνκήο ή ηνπ νξόθνπ κεηά ησλ ζπζηαηηθώλ ηνπ θαη 
ηνπ εληόο απηνύ (θπβηθνύ) ρώξνπ, πνπ πεξηθιείεηαη ηερληθώο από θάησ, από ηα 
πιάγηα θαη από πάλσ κε ηνίρνπο ή άιια νηθνδνκηθά ζηνηρεία, ώζηε λα δηαρσξίδέηαη 
ζαθώο από ηα ινηπά (δηαηξεηά ή αδηαίξεηα) ηκήκαηα ηεο νηθνδνκήο θαη λα αλαρζεί 
ζε ζπγθεθξηκέλν θαη αλεμάξηεην ηκήκα απηήο, θαηάιιειν πξνο ρσξηζηή θαη 
απηνηειή νηθηζηηθή ελ γέλεη ρξήζε. Κόλνλ νη όξνθνη θαη ηα δηακεξίζκαηα νξόθσλ 
κε ηελ σο άλσ έλλνηα, θαζώο θαη ηα εμνκνηνύκελα από ηνλ λόκν κε νξόθνπο, 
ππόγεηα θαη δσκάηηα θάησ από ηε ζηέγε (άξζξα 1002 εδ. β' ΑΘ θαη 1 § 2 ηνπ Λ. 
3741/1929), κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο. 
Δπνκέλσο, δελ είλαη δπλαηό λα ζπζηαζεί δηαηξεκέλε ηδηνθηεζία ζε αλνηθηό ρώξν, 
εθηόο αλ πξνβιέπεηαη ζηε ζπζηαηηθή ηεο νξνθνθηεζίαο πξάμε ή ζε κεηαγελέζηεξε 
ζπκθσλία όισλ ησλ νξνθνθηεηώλ, πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα, όηη ν ρώξνο 
απηόο πξόθεηηαη λα νηθνδνκεζεί, νπόηε ε ζύζηαζε δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο 
αλαθέξεηαη ζε κειινληηθνύο νξόθνπο ή δηακεξίζκαηα θαη ηειεί ππό ηελ αλαβιεηηθή 
αίξεζε ηεο θαηαζθεπήο ηνπο (άξζξν 201 ΑΘ). Αιισζηε, αλ ιεθζεί ππόςε όηη ε 
ζεζπηδόκελε κε ηα άξζξα 1002 ΑΘ θαη 1 ηνπ Λ. 3741/1929 απνθιεηζηηθή (ρσξηζηή) 
θπξηόηεηα νξόθνπ ή δηακεξίζκαηνο νξόθνπ απνηειεί ηελ εμαίξεζε ηνπ θαλόλα 
"superficies soio cedit", πνπ έρεη πεξηιεθζεί ζην άξζξν 1001 εδ. α' ηνπ ΑΘ, 



νπνηνδήπνηε κέξνο ηνπ όινπ αθηλήηνπ, πνπ δελ νξίζηεθε ή δελ νξίζηεθε έγθπξα κε 
ηνλ ζπζηαηηθό ηίηιν ηεο νξνθνθηεζίαο όηη απνηειεί αληηθείκελν ηεο απνθιεηζηηθήο 
θπξηόηεηαο θάπνηνπ ζπληδηνθηήηε, ππάγεηαη απηνδηθαίσο από ηνλ λόκν, θαη' 
εθαξκνγή ηνπ αλσηέξσ θαλόλα, ζηα αληηθείκελα ηεο αλαγθαζηηθήο ζπγθπξηόηεηαο 
επί ηνπ εδάθνπο θαη ζεσξείηαη γη' απηό θνηλόθηεην θαη θνηλόρξεζην κέξνο ηνπ 
αθηλήηνπ. Δπηπιένλ, ηα άξζξα 22 § 9 θαη 32 § 4 ηνπ λ.δ 8/1973 «Πεξί Γεληθνύ 
Οηθνδνκηθνύ Θαλνληζκνύ», όπσο αληηθαηαζηάζεθαλ από ηηο παξαγξάθνπο 22 θαη 
33 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ.δ. 205/1974, πξνέβιεςαλ γηα πξώηε θνξά ηελ θαηαζθεπή 
ηεο νηθνδνκήο επί ππνζηεισκάησλ γηα ηε δεκηνπξγία ζην ηζόγεην αλνηθηνύ 
ζηεγαζκέλνπ ρώξνπ, πνπ αθήλεηαη εμ νινθιήξνπ θελόο θαη ρξεζηκεύεη γηα ηε 
ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ. Ο θελόο απηόο ρώξνο ηνπ ηζνγείνπ, πνπ νλνκάζηεθε 
πηινηή (pilotis), είλαη εμ νξηζκνύ αλνηθηόο θαη, θαηά ζπλέπεηα, ηζρύνπλ γη' απηόλ 
όζα αλαθέξζεθαλ αλσηέξσ, δειαδή ε ζπκθσλία ησλ νξνθνθηεηώλ λα ζπζηήζνπλ 
ζε ηκήκαηα ηεο πηινηήο, πνπ ζα παξακείλνπλ αλνηθηά, απηνηειείο (δηαηξεκέλεο) 
ηδηνθηεζίεο ζα είλαη άθπξε σο αληηθείκελε ζηηο αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ δηαηάμεηο, πνπ 
θαζνξίδνπλ ηηο ζεκειηαθέο αξρέο ηνπ ζεζκνύ ηεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο (άξζξν 
174 ΑΘ) θαη ζπλαθόινπζα, ηα ηκήκαηα απηά είλαη θνηλνθηεηα θαη θνηλόρξεζηα, 
εθηόο εάλ πξνβιέπεηαη ζηελ αλσηέξσ ζπκθσλία νηη ζα θαηαζθεπαζηνύλ ζε απηά 
θιεηζηνί ρώξνη νπόηε δεκηνπξγνύληαη έγθπξα δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίεο ζηνπο 
πεξίθιεηζηνπο ρώξνπο, πνπ ζα θαηαζθεπαζηνύλ (ΟιΑΠ  23/2000, ΑΠ  857/2012 
ΣΛΠ  Λόκνο). ΢εκεηώλεηαη όηη ε πξνεθηεζείζα έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ γηα ηελ 
νξνθνθηεζία δελ είλαη αληίζεηε, αιιά επηβεβαηώλεηαη νπζηαζηηθά από ηηο εηδηθέο 
ξπζκίζεηο ηνπ άξζξνπ 1 § 5 εδ. α' θαη β' ηνπ Λ. 960/1979 θαη 1221/1981 γηα ηηο 
ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ. Πξάγκαηη, νη δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 § 5 εδ. α' 
θαη β' ηνπ Λ. 960/1979, όπσο αληηθαηαζηάζεθαλ κε ην άξζξν 1 ηνπ Λ. 1221/1981, 
πξνβιέπνπλ όηη πξνθεηκέλνπ γηα ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη 
ζε ζηεγαζκέλνπο ρώξνπο θηηξίνπ, ην νπνίν έρεη ππαρζεί ζην ζύζηεκα ηεο 
δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο, θάζε ζέζε ζηάζκεπζεο απνηειεί δηαηξεκέλε ηδηνθηεζία, 
ηεο νπνίαο επηηξέπεηαη ε απηνηειήο κεηαβίβαζε θαη ζε ηξίηνπο, πνπ δελ έρνπλ 
ζρέζε κε ην θηίξην. Κε ηηο δηαηάμεηο απηέο δειαδή αλαγλσξίδεηαη ρσξηζηή 
θπξηόηεηα θαη επί ησλ ζέζεσλ   ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, πνπ δελ είλαη 
πεξίθιεηζηνη, αιιά απιώο ζηεγαζκέλνη, θαη' εμαίξεζε ηνπ θαλόλα όηη αληηθείκελν 
δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο απνηεινύλ κόλν νη θιεηζηνί ρώξνη νξόθνπ ή 
δηακεξηζκάησλ νξόθσλ. Δηδηθά όκσο γηα ηελ ππισηή, ην εδάθην γ' ηεο 
παξαγξάθνπ 5 ηνπ αλσηέξσ άξζξνπ νξίδεη όηη νη δεκηνπξγνύκελεο  ζηελ ππισηή 
ζέζεηο ζηάζκεπζεο δελ κπνξνύλ λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν δηαηξεκέλεο 
ηδηνθηεζίαο. Οη ξπζκίζεηο απηέο ζα ήηαλ αζθαιώο πεξηηηέο, αλ ήηαλ δπλαηό, κε 
βάζε ηηο ηζρύνπζεο κέρξη ηόηε δηαηάμεηο, λα ζπζηαζεί νξηδόληηα ηδηνθηεζία επί 
νξηζκέλσλ αλνηθηώλ ρώξσλ ηνπ  θνηλνύ  αθηλήηνπ, γηα λα  ρξεζηκνπνηεζνύλ σο 
ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ. Δλόςεη ησλ αλσηέξσ γίλεηαη θαλεξό όηη ν ρώξνο 
ηεο ππισηήο ή αλνηθηά ηκήκαηα ηνπ ρώξνπ απηνύ δελ ήηαλ δπλαηό νύηε πξηλ από 
ηνπο Λ. 960/1979 θαη 1221/1281 λα απνηειέζνπλ αληηθείκελν δηαηξεκέλεο 
ηδηνθηεζίαο θαη, ζπλεπώο, νη ρώξνη ηεο ππισηήο αλήθαλ θαη ηόηε ζηα θνηλόθηεηα 
θαη θνηλόρξεζηα κέξε ηεο νηθνδνκήο, επί ησλ νπνίσλ κπνξνύζε κόλν λα 
παξαρσξεζεί κε ηε ζπζηαηηθή ηεο νξνθνθηεζίαο  δηθαηνπξαμία ή κε κεηαγελέζηεξε 
ζπκθσλία όισλ ησλ ζπληδηνθηεηώλ, ε νπνία έπξεπε λα θαηαξηηζηεί κε 
ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν θαη λα κεηαγξαθεί, δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζε 
ηδηνθηήηεο νξόθσλ ή δηακεξηζκάησλ ηεο ίδηαο νηθνδνκήο θαη όρη θαη ζε ηξίηνπο 
(άξζξ. 4 § 1 θαη 13 ηνπ Λ. 3741/1979, βι. ΟιΑΠ 23/2000, ΑΠ 634/2010 ΛνΒ 
2010.1712, ΑΠ 2302/2009 ΣΛΠ Λόκνο). Δηδηθόηεξα, από ηνλ ζπλδπαζκό ησλ 
δηαηάμεσλ ηνπ άξζξσλ 3, 4 § 1, 5 θαη 13 § 1 ηνπ Λ. 3741/1929 πξνθύπηεη όηη κε 
ηε  ζπζηαηηθή ηεο νξνθνθηεζίαο δηθαηνπξαμία  ή  κε  κεηαγελέζηεξε ζπκθσλία 
όισλ ησλ ζπληδηνθηεηώλ, πνπ γίλεηαη κε ζπκβνιαηνγξαθηθό έγγξαθν θαη 
ππνβάιιεηαη ζε κεηαγξαθή, κπνξεί εγθύξσο λα παξαρσξεζεί δηθαίσκα 
απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο ηνπ ρώξνπ ηεο ππισηήο ή ηκεκάησλ απηνύ ζε έλα ή 
νξηζκέλνπο ηδηνθηήηεο νξόθσλ ή δηακεξηζκάησλ, αιιά κόλν ηεο νηθνδνκήο, ζηελ 
νπνία ππάξρεη ν ελ ιόγσ ρώξνο. Ο θαη' απηόλ ηνλ ηξόπν δεκηνπξγνύκελνο 
πεξηνξηζκόο ηεο ρξήζεσο ησλ ρώξσλ απηώλ από ηνπο ινηπνύο νξνθνθηήηεο έρεη 
απιώο ηνλ ραξαθηήξα δνπιείαο θαη' άξζξνλ 13 § 3 Λ. 3741/1929, ππό ηελ έλλνηα 
όηη δεζκεύεη ηνπο θαζνιηθνύο θαη εηδηθνύο δηαδόρνπο ησλ ζπκβιεζέλησλ θαη 
αληηηάζζεηαη θαηά ησλ ηξίησλ, ρσξίο όκσο λα είλαη πξαγκαηηθή δνπιεία κε ηελ 
έλλνηα ησλ άξζξσλ 1118 θαη 1119 ΑΘ, (ΑΠ 318/2013, ΑΠ 1252/2011 ΣΛΠ Λόκνο, 
ΑΠ 635/2010 ΛνΒ 2010.1712, ΑΠ 2174/2009 ΣΛΠ Λόκνο, ΑΠ 2155/2009 ΛνΒ 



2010.1999). Αιιά θαη ζηελ πεξίπησζε απηή αληηβαίλεη ζηνλ ζθνπό ηνπ λόκνπ θαη 
είλαη επίζεο απνιύησο άθπξε ηέηνηα ζπκθσλία, όηαλ ε απνθιεηζηηθή ρξήζε ρώξνπ 
ηεο ππισηήο παξαρσξείηαη, όρη ζε ρσξηζηέο ηδηνθηεζίεο νξόθσλ ή δηακεξηζκάησλ 
πξνο εμππεξέηεζε ηνπο, αιιά ζε εθ θαηαζθεπήο βνεζεηηθνύο απιώο ρώξνπο 
νξόθσλ ή δηακεξηζκάησλ, όπσο απνζεθώλ, έζησ θαη αλ νη βνεζεηηθνί απηνί ρώξνη 
νξίδνληαη σο απηνηειείο ηδηνθηεζίεο κε ηε ζπζηαηηθή πξάμε ηεο νξνθνθηεζίαο ή κε 
άιιε κεηαγελέζηεξε ζπκθσλία (ΑΠ 1529/1999 ΔΔΛ 2001.282), Έηζη, δελ 
επηηξέπεηαη ζηνπο ζπληδηνθηήηεο ηνπ νηθνπέδνπ, κε ηελ ζπζηαηηθή ηεο 
νξνθνθηεζίαο δηθαηνπξαμία θαη κε νπνηαδήπνηε κεηαγελέζηεξε θαηά ηνπο λνκίκνπο 
ηύπνπο γελόκελε ηξνπνπνίεζε ηεο. λα κελ εμαζθαιίδνπλ ζηελ θνηλόθηεηε ππισηή 
ηεο νηθνδνκήο ζέζεηο ζηαζκεύζεσο ησλ απηνθηλήησλ ησλ ηδηνθηεηώλ ησλ 
δηακεξηζκάησλ, κε ηελ παξαρώξεζε ησλ ζέζεσλ απηώλ ζε εθ θαηαζθεπήο θαη 
ιεηηνπξγηθώο θείκελεο ζπλήζσο ζην ππόγεην ηεο νηθνδνκήο απνζήθεο, 
εμππεξεηηθέο κόλνλ ησλ αλαγθώλ ησλ δηακεξηζκάησλ, πνπ απνηεινύλ βνεζεηηθνύο 
ρώξνπο απηώλ, ρσξίο δηθή ηνπο απηνηειή ιεηηνπξγηθόηεηα, έζησ θαη αλ νη 
απνζήθεο απηέο έρνπλ νξηζζεί ζηε ζπζηαηηθή ηεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο 
δηθαηνπξαμία σο απηνηειείο ηδηνθηεζίεο, κε απνηέιεζκα νη ηδηνθηήηεο ησλ 
δηακεξηζκάησλ ησλ νξόθσλ λα κελ κπνξνύλ λα εμαζθαιίζνπλ ζηελ ππισηή ζέζεηο 
ζηαζκεύζεσο ησλ απηνθηλήησλ ηνπο θαη λα ζηεξνύληαη έηζη ηεο δπλαηόηεηαο 
ρξήζεσο θνηλνθηήηνπ θαη θνηλνρξήζηνπ κέξνπο ηεο σο άλσ νηθνδνκήο. Πξέπεη λα 
ζεκεησζεί όηη ζηνλ θαζνξηζκό ηνπ απαηηνύκελνπ αξηζκνύ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο 
απηνθηλήηνπ αλαιόγσο ηεο ρξήζεσο θαη ηνπ κεγέζνπο ησλ θηηξίσλ ζε πεξηνρέο 
εληόο ηεο κείδνλνο πεξηνρήο πξσηεπνύζεο βάζεη ηνπ π.δ. 1340/1981 δελ 
πξνβιέπεηαη ζέζε ζηαζκεύζεσο απηνθηλήηνπ γηα επηθάλεηα κηθξόηεξε από 40 
ηεηξαγσληθά κέηξα, ελώ ζηελ επηθάλεηα ηνπ θηηξίνπ, γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ 
ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο, δελ ζπλππνινγίδνληαη θαη νη ελ γέλεη βνεζεηηθνί ρώξνη. 
Δπνκέλσο, θαηαλνκή ησλ ζέζεσλ ησλ απηνθηλήησλ ζηνλ αθάιππην ρώξν ηεο 
ππισηήο ηεο νηθνδνκήο, ώζηε λα εμαζθαιίδεηαη ζέζε ζηαζκεύζεσο απηνθηλήηνπ ζε 
ππόγεηα, ρσξίο ιεηηνπξγηθή αλεμαξηεζία, κηθξή απνζήθε, επηθάλεηαο κηθξόηεξεο 
από 40 ηεηξαγσληθά κέηξα, πνπ απνηειεί βνεζεηηθό ρώξν δηακεξίζκαηνο θαη λα 
κελ εμαζθαιίδεηαη ζέζε ζηαζκεύζεσο απηνθηλήηνπ ζην δηακέξηζκα θαη έηζη λα 
ζηεξείηαη παληειώο ηεο ρξήζεσο ηεο ππισηήο ν ηδηνθηήηεο δηακεξίζκαηνο νξόθνπ, 
αληηβαίλεη επζέσο ζηνλ από ηηο σο άλσ πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο επηβαιιόκελν 
πεξηνξηζκό ηεο θπξηόηεηαο θαη είλαη άθπξε, γη' απηό δε θαη ζεσξείηαη σο κε 
γελνκέλε θαηά ηα άξζξα 174 θαη 180 ΑΘ (ΑΠ 1821/2011 ΔΠΗ΢ΘΔΚΠΓ 2012.355, 
ΑΠ 2155/2009 ΛνΒ 2010.1999, ΑΠ 2117/2007 ΣΛΠ Λόκνο, ΑΠ 818/2003 ΣΛΠ 
Λόκνο, ΑΠ 448/1996 ΓΔΔ 1996.431). Πεξαηηέξσ, θαηά ην άξζξν 182 ΑΘ, όηαλ ε 
άθπξε δηθαηνπξαμία πεξηέρεη ηα ζηνηρεία άιιεο δηθαηνπξαμίαο, απηή ηζρύεη, εθόζνλ 
ζπλάγεηαη όηη ηα κέξε ζα ηελ ήζειαλ, αλ ήμεξαλ ηελ αθπξόηεηα. Από ηε δηάηαμε 
απηή πξνθύπηεη όηη, όηαλ ε άθπξε δηθαηνπξαμία πεξηέρεη ηα ζηνηρεία άιιεο 
δηθαηνπξαμίαο, ηελ νπνία ηα κέξε δελ πξνέβιεςαλ νύηε εζέιεζαλ, ζα ήζειαλ 
όκσο, αλ ήμεξαλ ηελ αθπξόηεηα ηεο θαηαξηηζζείζεο, ηόηε ηζρύεη ε ηειεπηαία (ΑΠ 
160/2005 ΔΓΠ 2007.8, ΑΠ 619/1999 ΔΓΠ 1999.205). Θαηά ηαύηα νη λνκίκσο 
κεηαγξαθείζεο ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο, κε ηηο νπνίεο ε ππισηή ηεο 
πνιπθαηνηθίαο ή ηκήκαηα απηήο θαηέζηεζαλ αθύξσο απηνηειείο νξηδόληηεο 
ηδηνθηεζίεο θαη ζηε ζπλέρεηα κεηαβηβάζζεθαλ σο ηέηνηεο, κπνξνύλ, κε ηε ζπλδξνκή 
θαη ηνπ άξζξνπ 200 ΑΘ, λα ηζρύζνπλ θαηά κεηαηξνπή σο πξάμεηο παξαρσξήζεσο 
δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επί ηεο ππισηέο ή ηκεκάησλ ηεο ζηνλ 
ζπληδηνθηήηε ηεο νηθνδνκήο πνπ αλαθέξεηαη σο δηθαηνύρνο απηώλ, ελόςεη θαη ηνπ 
όηη ην δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζαθώο εκπεξηέρεηαη ζην δηθαίσκα ηεο 
απνθιεηζηηθήο θπξηόηεηαο (ΑΘ 1000) ζπλαξηώκελν κε ζπγθεθξηκέλε ή 
ζπγθεθξηκέλεο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο ηεο νηθνδνκήο, κε ηε κνξθή ηνπ πεξηνξηζκνύ 
ηεο θπξηόηεηαο ζηελ νξνθνθηεζία (ΑΠ 158/2005 ΔιιΓηθ 2006.505, ΑΠ 1051/2003 
ΔΓΠ 2004.15, ΑΠ 551/2003 ΛνΒ 2004.22, ΑΠ 395/1999 ΔιιΓηθ 1999.1568, ΔθΑΘ 
4208/2002 ΔΓΠ 2002.223, ΔθΑΘ 7210/2001 ΔΓΠ 2001.316, ΔθΘεζ 3629/1997 
ΔΓΠ 1998.336). Γηα λα ρσξήζεη όκσο ε κεηαηξνπή κηαο άθπξεο δηθαηνπξαμίαο ζε 
άιιε έγθπξε απαηηείηαη: 1) ε αθπξόηεηα ηεο πξώηεο θαη ε γηα ηελ αθπξόηεηα απηή 
άγλνηα ησλ κεξώλ, 2) ε άθπξε δηθαηνπξαμία λα πεξηέρεη θαη ηα ζηνηρεία ηεο θαηά 
κεηαηξνπή έγθπξεο θαη 3) ππνζεηηθή βνύιεζε ησλ κεξώλ λα ηζρύζεη ε θαηά 
κεηαηξνπή άιιε δηθαηνπξαμία, εάλ απηά γλώξηδαλ ηελ αθπξόηεηα (ΑΠ 1051/2003 
ΔΓΠ 2004.15, ΔθΑΘ 2056/2009 ΔΦΑΓ 2010.694). Σέινο, θαηά ην άξζξν 281 ΑΘ ε 
άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο απαγνξεύεηαη αλ ππεξβαίλεη πξνθαλώο ηα όξηα πνπ 
επηβάιινπλ ε θαιή πίζηε ή ηα ρξεζηά ήζε ή ν θνηλσληθόο ή ν νηθνλνκηθόο ζθνπόο 



ηνπ δηθαηώκαηνο. Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο δηάηαμεο απηήο, πνπ ζθνπεί ζηελ πάηαμε 
ηεο θαθνπηζηίαο θαη ηεο αλεζηθόηεηαο θαηά ηελ ελάζθεζε θάζε δηθαηώκαηνο θαη 
έρεη σο εθ ηνύηνπ έληνλν ηνλ ραξαθηήξα θαλόλα δεκόζηαο ηάμεο, δελ αξθεί θαη' 
αξρήλ κόλν ε γηα καθξό ρξνληθό δηάζηεκα κε άζθεζε ηνπ δηθαηώκαηνο από ηνλ 
δηθαηνύρν, αιιά απαηηείηαη ε ζπλδξνκή θαη πεξηζηαηηθώλ, από ηα νπνία λα 
εκθαλίδεηαη ζπκπεξηθνξά, πνπ λα δεκηνπξγεί εθδήισο ηελ πεπνίζεζε ζηνλ 
ππόρξεν όηη δελ ζα αζθήζεη πιένλ ην δηθαίσκα ηνπ, ζε ηξόπν ώζηε ε παξά ηαύηα 
άζθεζε ηνπ, ηείλνπζα ζηελ αλαηξνπή ηεο θαηάζηαζεο, πνπ ζην κεηαμύ 
δεκηνπξγήζεθε θαη έρεη ζπγθεθξηκέλεο επαρζείο ζπλέπεηεο γηα ηνλ ππόρξεν, λα 
αληίθεηηαη θαηά ηξόπν πνπ είλαη πξνθαλήο ζηα αληηθεηκεληθά όξηα πνπ ζέηεη ε 
δηάηαμε (ΑΠ 247/2004 ΛνΒ 2005.258, ΑΠ 1343/2001 ΔιιΓηθ 2002.25, ΑΠ 
1842/1999 ΔΓΠ   2000.103, ΔθΑΘ 2056/2009 ΔΦΑΓ 2010 694, 7348/2005 ΔΓΠ 
2006.35, ΔθΠεηξ 106/2004 ΔΓΠ 2004.235). ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ε 
ελάγνπζα εθζέηεη κε ηελ ππό θξίζε αγσγή ηεο όηη είλα: θπξία ησλ 
πεξηγξαθνκέλσλ ζ' απηήλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ (δηακεξίζκαηνο θαη απνζήθεο) 
ηεο πνιπθαηνηθίαο, πνπ έρεη αλεγεξζεί κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο ζηε 
ζπκβνιή ησλ νδώλ ... ζηελ Αζήλα. Όηη ε νηθνδνκή απηή έρεη ππαρζεί ζηηο 
δηαηάμεηο ηνπ Λ. 3741/1929 θαη ησλ άξζξσλ 1002 θαη 1117 ΑΘ κε ηελ ππ' αξηζκ. 
.../1978 πξάμε ζύζηαζεο νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ πνιπθαηνηθίαο ηεο 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα. Όηη ζύκθσλα κε ηελ 
πξάμε απηή ε ππισηή ηεο πνιπθαηνηθίαο πεξηιακβάλεη, εθηόο ησλ άιισλ, ηηο ππό 
ζηνηρεία Ρ-3, Ρ-4, Ρ-5 θαη Ρ-6 αλεμάξηεηεο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο (ζέζεηο 
ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ), από ηηο νπνίεο νη δύν πξώηεο έρνπλ επηθάλεηα 15 η.κ. 
θαη πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 1%0 εμ αδηαηξέηνπ ε θαζεκία, ελώ νη 
ινηπέο έρνπλ επηθάλεηα 17 η.κ. θαη πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 1%ν εμ 
αδηαηξέηνπ ε θαζεκία. Όηη κε ηελ ππ' αξηζκ. .../1981 πξάμε ηεο ίδηαο παξαπάλσ 
΢πκβνιαηνγξάθνπ, πνπ επίζεο έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα, κεηώζεθε ε επηθάλεηα ηεο 
ππό ζηνηρεία Ρ-3 ζέζεο ζηάζκεπζεο, απμήζεθε αλάινγα ε επηθάλεηα ηεο ππό 
ζηνηρεία Ρ-4 ζέζεο ζηάζκεπζεο θαη δηαηξέζεθε ε ηειεπηαία ζε δύν επηκέξνπο 
νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο (ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ} κε ηα ζηνηρεία Ρ-4α θαη Ρ-
4β, νη νπνίεο έρνπλ επηθάλεηα 11,50 η.κ. θαη πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 
0,50%0 εμ αδηαηξέηνπ ε θαζεκία. Όηη νη αλσηέξσ ππό ζηνηρεία Ρ-5, Ρ-4α θαη Ρ-6 
νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο (ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ) πεξηήιζαλ ζηνπο πξώην, 
δεύηεξν θαη ηέηαξηε ησλ ελαγνκέλσλ εμ αγνξάο από ηνπο νηθνπεδνύρνπο κε ηα ππ' 
αξηζκ. .../1981, .../2009 θαη .../2009 ζπκβόιαηα ησλ ΢πκβνιαηνγξάθσλ Διεπζίλαο 
... ην πξώην θαη Αζελώλ ...ηα ινηπά, πνπ έρνπλ κεηαγξαθεί λόκηκα, ελώ ε ππό 
ζηνηρεία Ρ-4β νξηδόληηα ηδηνθηεζία (ζέζε ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ) πεξηήιζε ζηελ 
ηξίηε ησλ ελαγνκέλσλ κε ην ππ' αξηζκ. .../1984 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ 
Αζελώλ ..., πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα, εμ αγνξάο από ηνλ ..., ζηνλ νπνίν είρε 
πεξηέιζεη εμ αγνξάο από ηνπο νηθνπεδνύρνπο κε ην ππ' αξηζκ. .../1981 ζπκβόιαην, 
πνπ επίζεο έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα. Όηη όκσο ε αλσηέξσ ζπζηαηηθή ηεο 
νξνθνθηεζίαο δηθαηνπξαμία είλαη άθπξε, θαζ' ν κέξνο νξίδεηαη κε απηήλ όηη νη 
ζέζεηο ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο απνηεινύλ απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο, δηόηη 
ν ρώξνο ηεο ππισηήο ή αλνηθηά ηκήκαηα ηνπ ρώξνπ απηνύ δελ είλαη δπλαηόλ λα 
απνηειέζνπλ αληηθείκελν δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο θαη, ζπλεπώο, νη ρώξνη ηεο 
ππισηήο αλήθνπλ ζηα θνηλόθηεηα κέξε ηεο νηθνδνκήο. Όηη επηπιένλ νη αλσηέξσ 
ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο δελ κπνξνύλ λα ηζρύζνπλ θαηά κεηαηξνπή σο πξάμεηο 
παξαρώξεζεο ηνπ δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ 
ζηαζκεύζεσο ζηνπο ελαγνκέλνπο, δηόηη νη κελ ηξεηο πξώηνη από απηνύο δελ έρνπλ 
ζηελ θπξηόηεηα ηνπο άιιε νξηδόληηα ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα ή απνζήθε) ζηελ σο 
άλσ πνιπθαηνηθία, ώζηε λα έρνπλ δηθαίσκα  ρξήζεσο  ζηηο θνηλόθηεηεο ζέζεηο 
ζηάζκεπζεο, ε δε ηέηαξηε έρεη ζηελ θπξηόηεηα ηεο κόλνλ ηελ ππό ζηνηρεία Τ-3 
απνζήθε ηνπ ππνγείνπ, πνπ απνηειεί βνεζεηηθό απιώο ρώξν, ζηνλ νπνίν δελ 
κπνξεί λα παξαρσξεζεί εγθύξσο ε απνθιεηζηηθή ρξήζε ζέζεο ζηαζκεύζεσο 
απηνθηλήηνπ ηεο ππισηήο, εθόζνλ ε ίδηα (ε ελάγνπζα), αλ θαη ηδηνθηήηξηα 
δηακεξίζκαηνο νξόθνπ, ζηεξείηαη ζέζεσο ζηαζκεύζεσο απηνθηλήηνπ. Όηη, ηέινο, ηα 
σο άλσ ππ' αξηζκ. 11.314/2009 θαη 11.316/2009 ζπκβόιαηα, κε ηα νπνία 
κεηαβηβάζζεθαλ νη σο άλσ ππό ζηνηρεία Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεηο ζηάζκεπζεο ζηνλ 
πξώην θαη ηελ ηέηαξηε ησλ ελαγνκέλσλ αληίζηνηρα, θαηήξηηζε σο αληηπξόζσπνο 
ηνπ ελόο εθ ησλ ηξηώλ πσιεηώλ θαη νηθνπεδνύρσλ ... ε εξγνιήπηξηα εηαηξεία κε 
ηελ επσλπκία «... & ΢ία ΟΔ» (πξώελ εηεξόξξπζκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «... 
θαη ΢ία Δ.Δ.»), λνκίκσο εθπξνζσπνύκελε από ηνλ πξώην ησλ ελαγνκέλσλ 
(δηαρεηξηζηή απηήο), κεηά ηνλ ζάλαην ηνπ αλσηέξσ νηθνπεδνύρνπ θαη ελ γλώζεη 



ηεο εληεύζελ παύζεσο ηεο πιεξεμνπζηόηεηαο, πνπ ηεο είρε ρνξεγεζεί πξνο ηνύην 
κε ην ππ' αξηζκ. 2514/1978 πξνζύκθσλν θαη εξγνιαβηθό ζπκβόιαην. Κε βάζε ην 
ηζηνξηθό απηό ε ελάγνπζα δεηεί, θαη' νξζή εθηίκεζε ηνπ δηθνγξάθνπ: α) λα 
αλαγλσξηζζεί ε αθπξόηεηα ηεο ππ' αξηζκόλ .../1978 πξάμεο ζύζηαζεο νξηδνληίνπ 
ηδηνθηεζίαο, όπσο ηξνπνπνηήζεθε, αλαθνξηθά κε ηνλ θαζνξηζκό ησλ ππό ζηνηρεία 
Ρ-4α, Ρ-4β, Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεσλ ζηαζκεύζεσλ απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο σο 
απηνηειώλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ, β) λα αλαγλσξηζζεί ε αθπξόηεηα ησλ ππ' 
αξηζκνύο 4.528/1981, .../1984, .../2009 θαη .../2009 ζπκβνιαίσλ, κε ηα νπνία 
κεηαβηβάζζεθαλ νη αλσηέξσ ζέζεηο ζηάζκεπζεο ζηνπο ελαγνκέλνπο, γηα ηνλ ιόγν 
όηη απηέο δελ θαζνξίζηεθαλ έγθπξα σο αληηθείκελα δηαηξεκέλεο ηδηνθηεζίαο, ηα δε 
ππ' αξηζκ. .../2009 θαη .../2009 κεηαβηβαζηηθά ζπκβόιαηα θαηαξηίζηεθαλ πεηά ηελ 
παύζε ηεο πιεξεμνπζηόηεηαο ηνπ εθ ησλ πσιεηώλ θαη νηθνπεδνύρσλ...  θαη  ελ  
γλώζεη  ηεο παύζεσο  απηήο, γ) λα γλσξηζηεί όηη νη αλσηέξσ ζέζεηο ζηάζκεπζεο 
είλαη θνηλόρξεζηεο, δ) λα ππνρξεσζνύλ νη ελαγόκελνη λα επηηξέςνπλ ηελ ειεύζεξε 
ζύγρξεζε ησλ ζέζεσλ απηώλ ζηελ ελάγνπζα, κε απεηιή ρξεκαηηθή πνηλήο θαη 
πξνζσπηθήο θξάηεζεο γηα θάζε παξάβαζε ηεο εθδνζεζνκέλεο απόθαζεο, δ) λα 
θεξπρζεί πξνζσξηλά εθηειεζηή ε απόθαζε πνπ ζα εθδνζεί θαη ε) λα 
θαηαδηθαζζνύλ νη ελαγόκελνη ζηε δηθαζηηθή ηεο δαπάλε. Έρνληαο απηό ην 
πεξηερόκελν θαη αηηήκαηα, ηα νπνία παξαδεθηώο ζσξεύνληαη ζην ίδην δηθόγξαθν 
(άξζξν 218 § 1 ΘΠνιΓ), ε αγσγή, παξά ηα όζα αληίζεηα ηζρπξίδεηαη ν δεύηεξνο 
ησλ ελαγνκέλσλ, αξκνδίσο εηζάγεηαη ελώπηνλ ηνπ Γηθαζηεξίνπ ηνύηνπ, γηα λα 
δηθαζζεί θαηά ηελ πξνθείκελε ηαθηηθή δηαδηθαζία, αθνύ δελ εηζάγεηαη θαηά 
θπξηνιεμία δηαθνξά κεηαμύ ηδηνθηεηώλ νξόθσλ ή δηακεξηζκάησλ νξόθσλ από ηε 
ζρέζε ηεο νξνθνθηεζίαο θαηά ηελ έλλνηα ηνπ όξζξνπ 17 § 2 ΘΠνιΓ, αιιά 
δηαθνξά κεηαμύ ηδηνθηεηώλ νξόθσλ θαη ηξίησλ (βι. ΔθΑΘ 3203/2007 ΔΓΠ 
2009.309, ΔθΑΘ 1886/1994 ΔΓΠνι 1994.208, ΔθΠεηξ 318/2004 ΠεηξΛνκ 
2004.174, ΔθΠεηξ 699/1994 ΔΓΠνι 1996.48). Δμάιινπ, από ην παξαπάλσ 
πεξηερόκελν ηεο αγσγήο θαζίζηαηαη ζαθέο όηη κε απηήλ δελ επηδεηείηαη ε 
αλαγλώξηζε ηνπ δηθαηώκαηνο ζπγθπξηόηεηαο ηεο ελάγνπζαο επί ησλ επηδίθσλ 
ρώξσλ ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, αιιά ε επίιπζε ηεο δηαθνξάο κεηαμύ ησλ 
δηαδίθσλ ζρεηηθά  κε ηελ αθπξόηεηα ηεο πξάμεο ζύζηαζεο νξηδόληην ηδηνθηεζίαο, 
ηελ αλππαξμία δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ελαγνκέλσλ επί ησλ επηδίθσλ 
ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ, ηνλ θνηλόρξεζην ραξαθηήξα ησλ αλσηέξσ 
ρώξσλ θαη εληεύζελ ην δηθαίσκα ζύγρξεζεο απηώλ εθ κέξνπο ηεο ελάγνπζαο. 
Δπνκέλσο, ε αγσγή απηή, ε νπνία δελ αθνξά ηε δηάγλσζε ησλ νξίσλ ησλ 
εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ επί ηεο ππισηήο, αιιά ηελ επίιπζε ηεο δηέλεμεο κεηαμύ 
ησλ δηαδίθσλ σο πξνο ηε ρξήζε ηνπ ελ ιόγσ ρώξνπ, δελ είλαη εκπξάγκαηε, κηθηή 
ή πεξί λνκήο θαη σο εθ ηνύηνπ δελ απαηηείηαη λα εγγξαθεί γηα ην παξαδεθηό ηεο 
αζθήζεσο ηεο ζηα βηβιία δηεθδηθήζεσλ ζύκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 220 § 
1 ΘΠνιΓ (πξβι. ΑΠ 1252/2011 ΣΛΠ Λόκνο, ΑΠ 1372/1997 ΣΛΠ  Γ ΢Α,  ΔθΑΘ 
9986/1995 ΔιιΓηθ 1996.689, ΔθΠεηξ 318/2004, ΔθΠαηξ 1165/2006 ΣΛΠ Λνκόο), 
όπσο ηζρπξίδνληαη αβάζηκα νη παξηζηάκελνη ελαγόκελνη. Πεξαηηέξσ, όζνλ αθνξά ην 
(δεύηεξν) αίηεκα γηα αλαγλώξηζε ηεο αθπξόηεηαο ησλ ππ' αξηζκ. .../2009 θαη 
.../2009 κεηαβηβαζηηθώλ ζπκβνιαίσλ θαηάξηηζεο ηνπο κεηά ηελ παύζε ηεο θαηά 
λόκν πιεξεμνπζηόηεηαο ηνπ νηθνπεδνύρνπ θαη ελ γλώζεη ηεο παύζεσο απηήο, ε 
αγσγή είλαη απαξάδεθηνη θαη πξέπεη λα απνξξηθζεί ιόγσ ειιείςεσο ελεξγεηηθήο 
λνκηκνπνηήζεσο γηα ηελ άζθεζε ηεο (άξζξα 68 θαη 73 ΘΠνιΓ), αθνύ λαη κελ ε 
ζύκβαζε, πνπ ζπλνκνινγεί θάπνηνο σο αληηπξόζσπνο άιινπ θαζ' ππέξβαζε ησλ 
νξίσλ ηεο πιεξεμνπζηόηεηαο, είλαη άθπξε θαη δελ δεζκεύεη ηνλ 
αληηπξνζσπεπόκελν, πνπ ηελ απνθξνύεη θαη δελ ηελ εγθξίλεη (ΑΠ 1443/2012, ΑΠ 
986/2012, ΑΠ 1700/2010 ΣΛΠ Λόκνο, ΑΠ 484/2007 ΛνΒ 2007.1651, 1805, ΑΠ 
12/2000 ΔΔΛ 2001.497), πιελ όκσο κέρξη ηεο απνθξνύζεσο (απνπνηήζεσο) νη 
ηξίηνη δελ λνκηκνπνηνύληαη λα επηθαιεζζνύλ ηελ αθπξόηεηα ηεο ζύκβαζεο γηα ηνλ 
αλσηέξσ ιόγν, δηόηη ζηελ πεξίπησζε απηή δεκηνπξγείηαη ζρεηηθή (θαη όρη απόιπηε) 
αθπξόηεηα (βι. ΔθΘεζ 2966/1992 ΔιιΓηθ 1994.636, ΠΠΑ 5460/2005 ΣΛΠ Γ΢Α), 
απόθεηηαη δε ζηελ επρέξεηα ησλ θιεξνλόκσλ ηνπ αληηπξνζσπεπνκέλνπ αλ ζα ηελ 
επηθαιεζζνύλ ή όρη (βι. ΑΠ 1187/2000 ΥΡΗΓ 2001.302). Ωζηόζν, θαηά ηα ινηπά ε 
αγσγή είλαη παξαδεθηή θαη επαξθώο νξηζκέλε, δηόηη πεξηέρεη όια ηα αλαγθαία γηα 
ηε λνκηθή ζεκειίσζε ηεο ζηνηρεία θαη, εηδηθόηεξα, αλαθέξνληαη ζην δηθόγξαθν 
απηήο ε ηδηόηεηα ηεο ελάγνπζαο σο ηδηνθηήηξηαο δηακεξίζκαηνο ηεο αλαθεξνκέλεο 
νηθνδνκήο, ε νπνία έρεη ππαρζεί ζηηο δηαηάμεηο ηεο ηδηνθηεζίαο θαη' νξόθνπο, νη 
ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο ζύζηαζεο νξηδόληηαο ηδηνθηεζίαο θαη ηξνπνπνίεζεο 
απηήο θαη ε κεηαγξαθή ηνπο, ν δη' απηώλ θαζνξηζκόο ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ 



ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο σο απηνηειώλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ, ε κεηαβίβαζε 
ηνπο θαηά θπξηόηεηα ζηνπο ελαγνκέλνπο θαη ε αλππαξμία δηθαηώκαηνο 
απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο επ' απηώλ γηα ηνπο αλαθεξόκελνπο ζ' απηήλ ιόγνπο (βι. 
ΔθΑζ 7210/2001 ΔΓΠΟΙ 2001.316, ΔθΠεηξ 699/1994 ΔΓΠνι 1996.48), δελ ήηαλ 
δε απαξαίηεην γηα ην νξηζκέλν ηεο αγσγήο λα κλεκνλεύεηαη ζην δηθόγξαθν απηήο 
ε δηπιή κεηαγξαθή ηεο ζπκβνιαηνγξαθηθήο  πξάμεο   ζύζηαζεο νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ ιεηηνπξγίαο ηεο νηθνδνκήο, δηόηη ην έλδηθα δηθαηώκαηα 
ηεο ελάγνπζαο δελ πεγάδνπλ από ηνλ θαλνληζκό, αιιά από ηηο πξναλαθεξόκελεο 
αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ δηαηάμεηο, πνπ θαζηζηνύλ άθπξε ηε ζπκθσλία γηα θαηάξγεζε 
ηνπ θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ ηεο πηινηήο θαη ηε κεηαβίβαζε ηνπ ρώξνπ ηεο ζε ηξίηνπο 
θαηά δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίεο.  
  
Δπνκέλσο, παξά ηα όζα αληίζεηα ηζρπξίδνληαη νη πξώηνο θαη ηέηαξηε ησλ 
ελαγνκέλσλ, ε αγσγή (πιελ ηεο δεύηεξεο βάζεο ηνπ δεύηεξνπ αηηήκαηνο ηεο) 
είλαη παξαδεθηή θαη λόκηκε, ζηεξηδόκελε ζηηο πξναλαθεξόκελεο δηαηάμεηο θαη 
εθείλεο ησλ άξζξσλ 70, 947 § 1, 907, 908 § 1 θαη 176 ΘΠνιΓ θαη πξέπεη, θαηά ην 
κέξνο πνπ θξίζεθε παξαδεθηή, λα εξεπλεζεί πεξαηηέξσ σο πξνο ηελ νπζηαζηηθή 
βαζηκόηεηα ηεο. 
  
        Θαηά ηεο αγσγήο απηήο δελ ππάξρεη έλζηαζε, πνπ λα εμεηάδεηαη 
απηεπαγγέιησο θαη γηα ηα γεγνλόηα, πνπ πεξηέρνληαη ζην δηθόγξαθν απηήο, 
επηηξέπεηαη ε νκνινγία. Δπνκέλσο, εθόζνλ ε ηξίηε ησλ ελαγνκέλσλ εξεκνδηθεί, 
απνδεηθλύνληαη πιήξσο νη πξαγκαηηθνί ηζρπξηζκνί ηεο ελάγνπζαο, δεδνκέλνπ όηη 
ζεσξνύληαη σο νκνινγεκέλνη εθ κέξνπο ηεο εξεκνδηθαδνκέλεο ελαγνκέλεο. Θαη' 
αθνινπζίαλ, ε αγσγή, θαηά ην κέξνο πνπ θξίζεθε παξαδεθηή, πξέπεη λα γίλεη 
δεθηή σο πξνο απηήλ σο βάζηκε θαη θαη' νπζίαλ (άξζξα 271 § 3 θαη 352 § 1 
ΘΠνιΓ, όπσο ηζρύεη ην πξώην από απηά κεηά ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ κε ην άξζξν 
29 ηνπ Λ. 3994/2011 θαη εθαξκόδεηαη ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε θαηά ηελ 
κεηαβαηηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 72 § 2 ηνπ ίδηνπ λόκνπ) θαη λα νξηζζεί ην λόκηκν 
παξάβνιν γηα ηελ πεξίπησζε πνπ ε αλσηέξσ ελαγνκέλε αζθήζεη αλαθνπή 
εξεκνδηθίαο θαηά ηεο παξνύζαο (άξζξα 501, 502 § 1 θαη 505 § 2 ΘΠνιΓ), όπσο 
νξίδεηαη εηδηθόηεξα ζην δηαηαθηηθό. Πεξαηηέξσ, από ηηο έλνξθεο θαηαζέζεηο ησλ 
καξηύξσλ απνδείμεσο θαη αληαπνδείμεσο, νη νπνίεο πεξηέρνληαη ζηα ηαπηάξηζκα κε 
ηελ παξνύζα πξαθηηθά δεκόζηαο ζπλεδξίαζεο θαη ζηαζκίδνληαη θαη εθηηκώληαη 
αλάινγα κε ηνλ ιόγν ηεο γλώζεο θαη ηνλ βαζκό ηεο αμηνπηζηίαο ηνπ θάζε κάξηπξα, 
από ηελ επηζθόπεζε ησλ πξνζθνκηδνκέλσλ κε επίθιεζε θσηνγξαθηώλ, ε 
γλεζηόηεηα ησλ νπνίσλ δελ ακθηζβεηείηαη (άξζξα 444 αξ. 3, 445, 448 § 2 θαη 457 
ΘΠνιΓ), θαζώο θαη από ηα ππόινηπα έγγξαθα, πνπ πξνζθνκίδνληαη λόκηκα κε 
επίθιεζε από ηνπο δηαδίθνπο, γηα λα ιεθζνύλ ππόςε είηε πξνο άκεζε απόδεημε 
είηε γηα ηελ ζπλαγσγή δηθαζηηθώλ ηεθκεξίσλ, πιελ: α) ηεο από 24.1.2012 
ηερληθήο έθζεζεο ηνπ αξρηηέθηνλα κεραληθνύ Παλαγή Αιεμίνπ Πνύινπ, β) ηεο ππ' 
αξηζκ. 1473/2012 απόθαζεο ηνπ Κνλνκεινύο Πξσηνδηθείνπ Αζελώλ (Σκήκαηνο 
Αζθαιηζηηθώλ Κέηξσλ) θαη γ) ησλ ζπλεκκέλσλ ζηηο πξνηάζεηο ησλ πξώηνπ θαη 
ηέηαξηεο ησλ ελαγνκέλσλ από Ηαλνπαξίνπ 2012 ηερληθήο εθζέζεσο  ηνπ πνιηηηθνύ 
κεραληθνύ ... θαη  πέληε (5)θσηνγξαθηώλ, πνπ δελ ιακβάλνληαη ππόςε νύηε γηα ηε 
ζπλαγσγή δηθαζηηθώλ ηεθκεξίσλ, δηόηη πξνζθνκίζζεθαλ απαξαδέθησο, ηα κελ ππό 
ζηνηρείν ...  έγγξαθα κε ηελ πξνζζήθε ζηηο πξνηάζεηο ησλ πξώηνπ θαη ηέηαξηεο 
ησλ ελαγνκέλσλ, θαίηνη δελ αθνξνύλ ζηελ αληίθξνπζε ηζρπξηζκώλ ηεο ελάγνπζαο, 
πνπ πεξηέρνληαη ζηηο πξνηάζεηο ηεο (άξζξν 237 § 3 ΘΠνιΓ), ηα δε ινηπά από ηελ 
ελάγνπζα κε ηελ πξνζζήθε κεηά ηε ζπδήηεζε, ε νπνία θαηά λόκνλ πεξηνξίδεηαη 
ζηελ αμηνιόγεζε ησλ απνδείμεσλ θαη ζηελ αληίθξνπζε ησλ ηζρπξηζκώλ πνπ 
πξνβιήζεθαλ νςίκσο (άξζξν 237 § 4 ΘΠνιΓ), πξνϋπόζεζε πνπ δελ ζπληξέρεη 
ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, απνδεηθλύνληαη ηα αθόινπζα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά, 
πνπ αζθνύλ νπζηώδε επηξξνή ζηελ έθβαζε ηεο δίθεο: Ζ ελάγνπζα είλαη θπξία δύν 
νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ηεο 
πνιπώξνθεο νηθνδνκήο (πνιπθαηνηθίαο), πνπ βξίζθεηαη ζηε ζπκβνιή ησλ νδώλ ...  
ζηε ζέζε «Πηλαθσηά» ζηελ Αζήλα.  Δηδηθόηεξα, απηή  κε ην ππ' αξηζκ. .../1983 
ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα (ζηα 
βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ Αζελώλ, ζηνλ ηόκν ...θαη κε αύμνληα 
αξηζκό ...), απέθηεζε ζηελ πιήξε θαη απνθιεηζηηθή θπξηόηεηα ηεο εμ αγνξάο από 
ηνπο νηθνπεδνύρνπο: α) ηελ ππ' αξηζκόλ έλα (1) νξηδόληηα ηδηνθηεζία (δηακέξηζκα) 
ηνπ πξώηνπ ππέξ ην ηζόγεην νξόθνπ, εκβαδνύ 84 η.κ., κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο 
112 ρηιηνζηά εμ αδηαηξέηνπ θαη β) ηελ ππ' αξηζκόλ ηέζζεξα (4) νξηδόληηα ηδηνθηεζία 



(απνζήθε) ηνπ ππνγείνπ, εκβαδνύ 8 η.κ., κε πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο 2 ρηιηνζηά εμ 
αδηαηξέηνπ. Ζ αλσηέξσ νηθνδνκή αλεγέξζεθε κε ην ζύζηεκα ηεο αληηπαξνρήο 
δπλάκεη ηνπ ππ' αξηζκ. .../1978 πξνζπκθώλνπ κεηαβηβάζεσο πνζνζηώλ εμ 
αδηαηξέηνπ νηθνπέδνπ θαη εξγνιαβηθνύ ζπκβνιαίνπ ηεο ίδηαο παξαπάλσ 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., πνπ ππεγξάθε κεηαμύ ηεο εξγνιήπηξηαο εηαηξείαο 
κε ηελ επσλπκία «... θαη ΢ία Δ.Δ.» θαη ησλ νηθνπεδνύρσλ ..., ..., ην γέλνο ... θαη ... 
(ηνπ ηειεπηαίνπ σο δηαρεηξηζηή πξνηθώνπ ηεο ζπδύγνπ ηνπ .... Ζ νηθνδνκή απηή 
έρεη θαηαζθεπαζζεί επί ππνζηεισκάησλ (pilotis), απνηειείηαη από ππόγεην, ηζόγεην 
(ππόζηπιν ρώξν - ππισηή), ηέζζενηο άλσζελ απηνύ νξόθνπο θαη δώκα (ηαξάηζα) 
θαη έρεη ππαρζεί ζηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 10C2 θαη 1117 θαη ηνπ Λ. 3741/1929 
«πεξί ηδηνθηεζίαο θαη' νξόθνπο» κε ηελ ππ' αξηζκ. .../1978 πξάμε ζύζηαζεο 
νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ Πνιπθαηνηθίαο ηεο ίδηαο παξαπάλσ 
΢πκβνιαηνγξάθνπ, πνπ έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα (ζηα βηβιία κεηαγξαθώλ ηνπ 
Γήκνπ Αζελαίσλ, ζηνλ ηόκν ... θαη κε αύμνληα αξηζκό ...). Κε βάζε ηελ πξάμε 
απηή. πνπ θαηαξηίζζεθε από ηνπο αλσηέξσ ζπκβιεζέληεο (νηθνπεδνύρνπο θαη 
εξγνιήπηξηα, πνπ αλήγεηξε ηελ πνιπθαηνηθία), ε αλσηέξσ νηθνδνκή πεξηιακβάλεη 
ελλέα (9) δηακεξίζκαηα, ελώ ε ππισηή απηήο πεξηιακβάλεη ηηο ππό ζηνηρεία Ρ-1, Ρ-
2, Ρ-3, Ρ-4. Ρ-5, Ρ-6, Ρ-7 θαη Ρ-8 νθηώ (8) ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήηνπ, νη 
νπνίεο νξίζζεθαλ σο αλεμάξηεηεο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο κε ηα αλαθεξόκελα γηα 
ηελ θαζεκία πνζνζηά ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ νηθνπέδνπ. Από απηέο νη ππό ζηνηρεία 
Ρ-3 θαη Ρ-4 ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζα είραλ επηθάλεηα 15 η.κ. θαη 
πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 1%0 εμ αδηαηξέηνπ ε θαζεκία, ελώ νη ππό 
ζηνηρεία Ρ-5 θαη Ρ-6 ζα είραλ επηθάλεηα 17 η.κ. θαη πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ζην 
νηθόπεδν 1%ν εμ αδηαηξέηνπ ε θαζεκία. Κε ηελ ππ' αξηζκ. 4.526/1981 πξάμε ηεο 
ίδηαο παξαπάλσ ΢πκβνιαηνγξάθνπ, πνπ επίζεο έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα (ζηνλ ηόκν 
3159 θαη κε αύμνληα αξηζκό 414 ησλ ίδησλ παξαπάλσ βηβιίσλ κεηαγξαθώλ), 
ηξνπνπνηήζεθε ε αλσηέξσ ζπζηαηηθή ηεο νξνθνθηεζίαο πξάμε σο πξνο ηηο ππό 
ζηνηρεία Ρ-3 θαη Ρ4 ζέζεηο ζηάζκεπζεο θαη ζπγθεθξηκέλα, κεηώζεθε ε επηθάλεηα ηεο 
ππό ζηνηρεία Ρ-3 ζέζεο θαηά νθηώ (8) η.κ. πξνο όθεινο ηεο ππό ζηνηρεία ζέζεο θαη 
δηαρσξίζζεθε ε ηειεπηαία ζε δύν επηκέξνπο ζέζεηο κε ηα ζηνηρεία Ρ-4α θαη Ρ-4β, 
επηθάλεηαο 11,50 η.κ. θαη πνζνζηνύ ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 0,50%ν εμ 
αδηαηξέηνπ ηεο θαζεκίαο. Αθνινύζσο, νη νηθνπεδνύρνη κε ηε ζύκπξαμε ηεο 
εξγνιήπηξηαο σο εθ ηξίηνπ ζπκβαιιόκελεο κεηαβίβαζαλ ιόγσ πσιήζεσο: α) κε ην 
ππ' αξηζκ. .../1981 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., πνπ έρεη 
κεηαγξαθεί λόκηκα (ζηνλ ηόκν ... θαη αξηζκό ... ησλ ίδησλ παξαπάλσ βηβιίσλ 
κεηαγξαθώλ), ζηνλ δεύηεξν ελαγόκελν ηελ πιήξε θπξηόηεηα ηεο ππό ζηνηρεία Ρ-
4α ζέζεο ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, επηθάλεηαο 11,50 η.κ, θαη πνζνζηνύ 
ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 0,50%ν εμ αδηαηξέηνπ, β) κε ην ππ' αξηζκ. 
11.316/2009 ζπκβόιαην ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ..., πνπ έρεη κεηαγξαθεί 
λόκηκα (ζηνλ ηόκν ... θαη αξηζκό ...), ζηνλ πξώην ελαγόκελν (δηαρεηξηζηή θαη 
λόκηκν εθπξόζσπν ηεο σο άλσ εξγνιήπηξηαο εηαηξείαο, ε νπνία ελ ησ κεηαμύ είρε 
κεηαηξαπεί ζε νκόξξπζκε εηαηξεία κε ηελ επσλπκία «... θαη ΢ία Ο.Δ.») ηελ πιήξε 
θπξηόηεηα ηεο ππό ζηνηρεία Ρ-5 ζέζεο ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, εκβαδνύ 17 η.κ. 
θαη πνζνζηνύ ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν 1% εμ αδηαηξέηνπ θαη γ) κε ην ππ' 
αξηζκ. .../2009 ζπκβόιαην ηεο ίδηαο παξαπάλσ ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ..., πνπ, 
όπσο δελ ακθηζβεηείηαη, έρεη κεηαγξαθεί λόκηκα, κεηαβίβαζαλ ιόγσ πσιήζεσο 
ζηελ ηέηαξηε ελαγνκέλε ηελ πιήξε θπξηόηεηα ηεο ππό ζηνηρεία Ρ-6 ζέζεο 
ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, εκβαδνύ 17 η.κ. θαη πνζνζηνύ ζπληδηνθηεζίαο ζην 
νηθόπεδν 1%ν εμ αδηαηξέηνπ, θαζώο θαη ηεο ππ' αξηζκόλ ηξία (3) νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο (απνζήθεο) ηνπ ππνγείνπ, επηθαλείαο νθηώ (8) η.κ. θαη πνζνζηνύ 
ζπληδηνθηεζίαο ζην νηθόπεδν δύν ρηιηνζηώλ (2/1000) εμ αδηαηξέηνπ. ΢ύκθσλα 
όκσο θαη κε όζα αλαπηύζζνληαη ζηε κείδνλα ζθέςε, ν θαζνξηζκόο κε ηε ζπζηαηηθή 
ηεο νξνθνθηεζίαο πξάμε σο απηνηειώλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ησλ αλσηέξσ ππό 
ζηνηρεία Ρ-3, Ρ-4, Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ, ρσξίο ηελ 
πξόβιεςε λα θαηαζηνύλ απηέο πεξίθιεηζηεο, ν δηα ηεο αλαθεξζείζαο 
ηξνπνπνηεηηθήο ηεο νξνθνθηεζίαο πξάμεο δηαρσξηζκόο ηεο ππό ζηνηρεία Ρ-4 ζέζεο 
ζηάζκεπζεο ζε δύν κεξηθόηεξεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο θαη ε ελ ζπλερεία κεηαβίβαζε 
ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο θαηά θπξηόηεηα ζηνπο ελαγνκέλνπο απνηεινύλ 
δηθαηνπξαμίεο, νη νπνίεο θαηά ηα εθηηζέκελα ζηε κείδνλα ζθέςε είλαη άθπξεο σο 
αληηθείκελεο ζηηο αλαγθαζηηθνύ δηθαίνπ δηαηάμεηο, πνπ απαγνξεύνπλ ηε δεκηνπξγία 
απηνηειώλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ζηνλ εμ νξηζκνύ αλνηθηό ρώξν ηεο ππισηήο. Ζ 
αθπξόηεηα δε απηή είλαη απόιπηε θαη παξαδεθηά πξνηείλεηαη από ηελ ελάγνπζα, ε 
νπνία έρεη έλλνκν πξνο ηνύην ζπκθέξνλ σο ηδηνθηήηξηα δηακεξίζκαηνο ηεο 



πνιπθαηνηθίαο θαη ζπγθπξία ηνπ ελ ιόγσ θνηλνθηήηνπ κέξνπο ηεο νηθνδνκήο (ηεο 
ππισηήο). Δμάιινπ, νη αλσηέξσ ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο, κε ηηο νπνίεο ηκήκαηα 
ηεο ππισηήο θαηέζηεζαλ αθύξσο απηνηειείο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο θαη ζηε 
ζπλέρεηα κεηαβηβάζζεθαλ σο ηέηνηεο ζηνπο αλσηέξσ ελαγνκέλνπο, δελ κπνξνύλ 
λα ηζρύνπλ θαηά κεηαηξνπή σο ζπκθσλίεο παξαρσξήζεσο ηνπ δηθαηώκαηνο 
απνθιεηζηηθήο ρξήζεσο ησλ επηδίθσλ ζέζεσο ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ, αθνύ: α) 
όπσο δελ ακθηζβεηείηαη εηδηθά από ηνπο σο άλσ ελαγνκέλνπο θαη θαηά ηελ θξίζε 
ηνπ Γηθαζηεξίνπ ζπλνκνινγείηαη, νη δύν πξώηνη από απηνύο δελ έρνπλ ζηελ 
θπξηόηεηα ηνπο άιιε απηνηειή νξηδόληηα ηδηνθηεζία ζηελ ελ ιόγσ πνιπθαηνηθία, 
έηζη ώζηε λα έρνπλ δηθαίσκα ρξήζεσο ζηηο θνηλόθηεηεο ζέζεηο ζηαζκεύζεσο ηεο 
ππισηήο, δε ηέηαξηε εμ απηώλ έρεη ζηελ θπξηόηεηα ηεο ηελ αλσηέξσ ππόγεηα 
ρσξίο ιεηηνπξγηθή αλεμαξηεζία, κηθξή απνζήθε, ήηνη εθ θαηαζθεπήο βνεζεηηθό 
απιώο ρώξν δηακεξίζκαηνο, ζηνλ νπνίν δελ κπνξνύζε λα παξαρσξεζεί εγθύξσο ε  
απνθιεηζηηθή  ρξήζε  ζέζεο ζηαζκεύζεσο  απηνθηλήηνπ  ηεο ππισηήο, εθόζνλ δελ 
είραλ εμαζθαιηζζεί ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ 
δηακεξηζκάησλ. Δμάιινπ, αθόκε θη αλ ε σο άλσ ελαγνκέλε ζπλνηθεί κε ηνλ πηό ηεο 
... ζε δηακέξηζκα ηεο ίδηαο νηθνδνκήο, πνπ αλήθεη ζηελ απνθιεηζηηθή θπξηόηεηα 
ηνπ, ην γεγνλόο απηό δελ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε δηαθνξεηηθή θξίζε, αθνύ ην 
ζπκβόιαην κεηαβίβαζεο ηεο θπξηόηεηαο ηεο αλσηέξσ ζέζεο ζηάζκεπζεο ζηελ 
ηέηαξηε ελαγνκέλε, ηδηνθηήηξηα ηεο απνζήθεο, δελ κπνξεί λα ηζρύζεη θαηά 
κεηαηξνπή σο πξάμε παξαρώξεζεο ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηεο ζέζεο απηήο 
ζηνλ ηδηνθηήηε ηνπ δηακεξίζκαηνο, πηό ηεο. Θαηά ζπλέπεηα, εθόζνλ δελ ήηαλ 
δπλαηόλ λα θαηαξηηζζεί έγθπξε δηθαηνπξαμία κε αληηθείκελν ηελ απνθιεηζηηθή 
ρξήζε ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο, δελ πθίζηαηαη ε 
δπλαηόηεηα λα ηζρύζνπλ θαηά κεηαηξνπή νη σο άλσ άθπξεο ζπκβνιαηνγξαθηθέο 
πξάμεηο σο πξάμεηο παξαρώξεζεο ηνπ δηθαηώκαηνο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο θαη ε 
ζρεηηθή έλζηαζε ησλ ελαγνκέλσλ (εθ ηνπ άξζξνπ 182 ΑΘ) πξέπεη, ζύκθσλα θαη κε 
όζα αλαθέξζεθαλ ήδε ζηε κείδνλα ζθέςε, λα απνξξηθζεί σο αβάζηκε θαη' νπζίαλ. 
΢πλαθόινπζα, νη επίδηθεο ζέζεηο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζηελ ππισηή ηεο ελ 
ιόγσ πνιπθαηνηθίαο, νη νπνίεο αλήθνπλ ζε όινπο ηνπο ζπληδηνθηήηεο ηεο εμ 
αδηαηξέηνπ, θαηά πνζνζηό αληίζηνηρν κε ηελ αλαινγία ηεο ρσξηζηήο νξηδόληηαο 
ηδηνθηεζίαο ηνπο επί ηνπ όινπ νηθνπέδνπ (άξζξν 1117 ΑΘ), είλαη θνηλόρξεζηεο θαη 
κπνξνύλ ζύκθσλα κε ηνλ λόκν λα ρξεζηκνπνηνύληαη ειεύζεξα γηα ηε ζηάζκεπζε 
ηνπ απηνθηλήηνπ ηνπο από νηνλδήπνηε ησλ ζπληδηνθηεηώλ ηεο νηθνδνκήο, ζηνπο 
νπνίνπο πεξηιακβάλεηαη θαη ε ελάγνπζα. Άιισζηε, δελ απνδεηθλύεηαη όηη ε άζθεζε 
ηνπ ελδίθνπ δηθαηώκαηνο ηεο ηειεπηαίαο ππεξβαίλεη πξνθαλώο ηα όξηα, πνπ 
επηβάιινπλ ε θαιή πίζηε ή ηα ρξεζηά ήζε ή ν θνηλσληθόο ή ν νηθνλνκηθόο ζθνπόο 
ηνπ δηθαηώκαηνο. Δηδηθόηεξα, πξνο ζηνηρεηνζέηεζε ηεο έλζηαζεο ηνπ απηήο ν 
δεύηεξνο ησλ ελαγνκέλσλ ηζρπξίζζεθε όηη: α) ελώ ζηάζκεπε ην όρεκα ηνπ ζηελ 
επίδηθε ππό ζηνηρεία Ρ-4α ζέζε ζηάζκεπζεο από ην έηνο 1981, ε ελάγνπζα κέρξη 
ηελ επίδνζε ηεο θξηλνκέλεο αγσγήο (ην έηνο 2010) νπδέπνηε εμέθξαζε 
νπνηαδήπνηε αληίξξεζε γηα ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ θαη ηελ εληεύζελ  παγησζείζα 
πξαγκαηηθή θαηάζηαζε, ηελ νπνία αζθαιώο γλώξηδε, θαζόηη ρξεζηκνπνηεί ην 
αλσηέξσ δηακέξηζκα ηεο σο θύξηα θαηνηθία ηεο από ην έηνο 1983. β) Θαζ' όιν ην 
αλσηέξσ ρξνληθό δηάζηεκα απηόο ζεσξνύζε θαιόπηζηα όηη είρε απνθηήζεη θαηά 
θπξηόηεηα ηελ αλσηέξσ ζέζε ζηάζκεπζεο θαη εληεύζελ δηέζεηε όιεο ηηο 
απνξξένπζεο από ην δηθαίσκα απηό εμνπζίεο, ζπκκεηείρε δε θαλνληθά ζηηο δαπάλεο 
θνηλνρξήζησλ, θαηαβάιινληνο ηα ρξήκαηα, πνπ αλαινγνύζαλ ζην πνζνζηό 
ζπληδηνθηεζίαο ηνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ, γ) Σα πνζά απηά κάιηζηα θαηαιόγηδε θαη 
εηζέπξαηηε εθ κέξνπο ηνπ ε ίδηα ε ελάγνπζα σο δηαρεηξίζηξηα ηεο πνιπθαηνηθίαο 
θαηά ηα έηε 2002, 2004, 2005, 2006 θαη 2007, εγθξίλνληαο κε ηνλ ηξόπν απηό ηελ 
σο άλσ παγησζείζα πξαγκαηηθή θαηάζηαζε, δ) Απηόο είλαη πιένλ 74 εηώλ θαη ε 
αλαηξνπή ηεο σο άλσ θαηάζηαζεο κε ηελ αλαγλώξηζε ηεο αθπξόηεηαο ηνπ ηίηινπ 
θηήζεο ηνπ θαη ηελ απνβνιή ηνπ από ηελ ελ ιόγσ ζέζε ζηάζκεπζεο, ε νπνία 
βξίζθεηαη ζηε δηπιαλή πνιπθαηνηθία από εθείλε, ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε νηθία ηνπ, 
ζα είλαη εμαηξεηηθά επαρζήο θαη ζα έρεη δπζκελέζηαηεο ζπλέπεηεο ζηελ θαζεκεξηλή 
ηνπ δηαβίσζε, αθνύ πιένλ είλαη αληηθεηκεληθά δπζρεξέο λα βξεη ρώξν ζηάζκεπζεο 
πιεζίνλ ηεο θαηνηθίαο ηνπ θαη νη αμηώζεηο ηνπ θαηά ησλ πσιεηώλ ηεο ζέζεο απηήο 
έρνπλ παξαγξαθεί, κε απνηέιεζκα λα απεηιείηαη ε δεκηνπξγία αθόξεηα θαη 
αλαπόηξεπηα άδηθεο θαηάζηαζεο, ε νπνία εκπίπηεη ζην πξαγκαηηθό ηεο δηάηαμεο 
ηνπ άξζξνπ 281 ΑΘ. Όκσο ε έλζηαζε απηή είλαη αβάζηκε θαη πξέπεη λα 
απνξξηθζεί, αθνύ: α) από ηα ίδηα παξαπάλσ απνδεηθηηθά κέζα δελ απνδεηθλύεηαη 
όηη ε ελάγνπζα κε ηε ζπκπεξηθνξά ηεο δεκηνύξγεζε εθδήισο ηελ πεπνίζεζε ζηνλ 



σο άλσ ελαγόκελν όηη δελ ζα αζθήζεη πιένλ ην δηθαίσκα ηεο. Απελαληίαο, 
απνδεηθλύεηαη όηη απηή από ηελ εγθαηάζηαζε ηεο ζηελ αλσηέξσ πνιπθαηνηθία 
κέρξη ηελ άζθεζε ηεο θξηλνκέλεο αγσγήο ρξεζηκνπνηνύζε γηα ηε ζηάζκεπζε ηνπ 
απηνθηλήηνπ ηεο ρώξνπο ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο, ακθηζβεηώληαο έηζη 
εκπξάθησο ηε ζύζηαζε απηνηειώλ δηαηξεκέλσλ ηδηνθηεζησλ επ' απηήο θαη ην 
δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηεο εθ κέξνπο ησλ αλαθεξνκέλσλ ζηα ζπκβόιαηα 
σο δηθαηνύρσλ, β) Θαη λαη κελ απνδεηθλύεηαη όηη απηή σο δηαρεηξίζηξηα ηεο 
πνιπθαηνηθίαο θαηά ηα έηε 2002, 2004, 2005, 2006 θαη 2007 εηζέπξαμε από ηνλ 
αλσηέξσ ελαγόκελν ηα ρξήκαηα, πνπ αλαινγνύζαλ ζην αλαθεξόκελν ζηε ζύζηαζε 
πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο ηνπ επί ηνπ νηθνπέδνπ, ζπλνιηθνύ πνζνύ (40 + 120 + 40 
+ 45 + 45 επξώ αληίζηνηρα =) 290 επξώ, πιελ όκσο κόλν ην γεγνλόο απηό δελ 
αξθεί, γηα λα δεκηνπξγεζεί εθδήισο ε πεπνίζεζε ζηνλ δεύηεξν ελαγόκελν όηη δελ 
ζα αζθήζεη πιένλ ην δηθαίσκα ηεο. γ) Δμάιινπ, ν αλσηέξσ ελαγόκελνο, ν νπνίνο 
ζύκθσλα κε ηνλ ηίηιν θηήζεο ηνπ είλαη αξρηηέθησλ ζην  επάγγεικα,  δελ  
απνδεηθλύεηαη  όηη  είρε  επιόγσο ηελ πεπνίζεζε όηη απέθηεζε έγθπξα ηελ 
θπξηόηεηα ή ην δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηεο ελ  ιόγσ  ζέζεο  ζηάζκεπζεο 
απηνθηλήηνπ,  έηζη  ώζηε λα δηθαηνινγείηαη ε κε άζθεζε ησλ δηθαησκάησλ ηνπ 
έλαληη ησλ πσιεηώλ θαη δ) ζε θάζε πεξίπησζε δελ απνδεηθλύεηαη όηη ε αλαηξνπή 
ηεο θαηάζηαζεο, πνπ ζην κεηαμύ δεκηνπξγήζεθε, έρεη ζπγθεθξηκέλεο επαρζείο 
ζπλέπεηεο γηα ηνλ αλσηέξσ ελαγόκελν, πνπ λα θαζηζηνύλ θαηαρξεζηηθή ηελ 
άζθεζε ηνπ ελδίθνπ δηθαηώκαηνο, αθνύ, πέξαλ ηνπ ηόπνπ ηεο θαηνηθίαο ηνπ θαη 
ηεο θαηαβνιήο ησλ αλσηέξσ ρξεκαηηθώλ πνζώλ εθ κέξνπο ηνπ (γηα δαπάλεο 
θνηλνρξήζησλ), δελ απνδεηθλύεηαη νπνηνδήπνηε από ηα πεξηζηαηηθά, πνπ απηόο 
επηθαιέζζεθε ζρεηηθά κε ηηο επηπηώζεηο ζηελ θαζεκεξηλή δηαβίσζε ηνπ. Σέινο, 
όζνλ αθνξά ηελ αλσηέξσ έλζηαζε θαηαρξεζηηθήο αζθήζεσο ηνπ ελδίθνπ 
δηθαηώκαηνο, πνπ πξνέβαιαλ νη πξώηνο θαη ηέηαξηε ησλ ελαγνκέλσλ, νη ηειεπηαίνη 
ππνζηήξημαλ όηη: α) ε ελάγνπζα από ην έηνο 1983, πνπ αγόξαζε ην αλσηέξσ 
δηακέξηζκα ηεο, κέρξη ηελ θαηάζεζε ηεο θξηλνκέλεο αγσγήο (ηνλ Απξίιην ηνπ έηνπο 
2010) νπδέπνηε παξαπνλέζεθε θαζ' νηνλδήπνηε ηξόπν όηη δελ κπνξνύζε λα 
ζηαζκεύζεη ην απηνθίλεην ηεο ζηνλ ρώξν ηεο ππισηήο, β) Αληηζέησο, απηή θαηά 
ηελ εθδίθαζε ζρεηηθώλ αηηήζεσλ ηεο εξγνιήπηξηαο εηαηξείαο ελαληίνλ ηεο δήηεζε 
λα αλαγλσξηζζεί σο απνθιεηζηηθή λνκέαο ηεο επίδηθεο Ρ-5 ζέζεο ζηάζκεπζεο ιόγσ 
ηεο δήζελ ζπλερνύο θαη αλελόριεηεο ρξήζεο ηεο επί 25 έηε, πξάγκα πνπ έξρεηαη 
ζε αληίθαζε κε ηελ έλδηθε αμίσζε ηεο λα ηεο επηηξαπεί ε ζύγρξεζε ησλ επηδίθσλ 
ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ, γ) Δλόςεη ησλ αλσηέξσ είλαη εκθαλέο όηη ν 
πξαγκαηηθόο ζθνπόο, πνπ επηδηώθεη κε ηελ έγεξζε ηεο θξηλνκέλεο αγσγήο ηεο, δελ 
είλαη ε ειεύζεξε ζύγρξεζε ησλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο,  αιιά ε 
θαηνρύξσζε θαη λνκηκνπνίεζε ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο κίαο εμ απηώλ κε ηελ θαη' 
νπζίαλ θαηάιεςε ηεο από ην αλαθεξόκελν απηνθίλεην, ηδηνθηεζίαο ηεο, πνπ είλαη 
αθηλεηνπνηεκέλν θαη κνλίκσο ζηαζκεπκέλν ζηελ ππό Ρ-5 ζέζε ζηάζκεπζεο ηεο 
ππισηήο, θαη' απνθιεηζκό όισλ ησλ ππνινίπσλ ζπληδηνθηεηώλ από ηε ρξήζε ηεο 
θαη δ) παξόηη είλαη ειεύζεξε ε ππό ζηνηρείά Ρ-3 ζέζε ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, ε 
νπνία γηα κεγάιν ρξνληθό δηάζηεκα δ ρξεζηκνπνηείηαη, νύηε αλήθεη ζε 
νπνηνλδήπνηε από ηνπο ζπληδηνθηήηεο, πνπ δηακέλνπλ ζηελ πνιπθαηνηθία, 
εληνύηνηο, ε ελάγνπζα επηκέλεη λα θαηαιακβάλεη ηελ επίδηθε ππό ζηνηρεία Ρ-5 ζέζε 
ζηάζκεπζεο ηνπ πξώηνπ ησλ ελαγνκέλσλ, αδηαθνξώληαο πξνθιεηηθά γηα ηε 
ζύγρπζε θαη ηελ αλαζηάησζε, πνπ πξνθαιείηαη έηζη ζηνπο ελνίθνπο ηεο 
πνιπθαηνηθίαο. Όκσο θαη ε έλζηαζε απηή είλαη αβάζηκε θαη πξέπεη λα απνξξηθζεί, 
δηόηη: α) από ηα ίδηα παξαπάλσ απνδεηθηηθά κέζα δελ απνδεηθλύεηαη όηη ε ελάγνπζα 
δεκηνύξγεζε εθδήισο ηελ πεπνίζεζε ζηνπο σο άλσ ελαγνκέλνπο όηη δελ ζα 
αζθήζεη ην δηθαίσκα ηεο, αιιά απελαληίαο, απνδεηθλύεηαη όηη απηή από ηελ 
εγθαηάζηαζε ηεο ζηελ αλσηέξσ πνιπθαηνηθία κέρξη ηελ άζθεζε ηεο θξηλνκέλεο 
αγσγήο δελ παξαπνλέζεθε κελ, πιελ όκσο ρξεζηκνπνηνύζε γηα ηε ζηάζκεπζε ηνπ 
απηνθηλήηνπ ηεο ρώξνπο ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο, ακθηζβεηώληαο έηζη 
εκπξάθησο ηε ζύζηαζε απηνηειώλ δηαηξεκέλσλ ηδηνθηεζηώλ επ' απηήο θαη ην 
δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ηεο εθ κέξνπο ησλ αλαθεξνκέλσλ ζηα ζπκβόιαηα 
σο δηθαηνύρσλ, όπσο αλαθέξζεθε ήδε, ελώ β) θαηά ηα ινηπά ηα επηθαινύκελα 
πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά, θαη αιεζή ππνηηζέκελα, δελ είλαη θαζ' εαπηά ηθαλά, γηα λα 
ζεκειηώζνπλ ηελ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 281 ΑΘ. Θαη ηνύην δηόηη, αθόκε θη αλ είλαη 
αιεζέο όηη ε ελάγνπζα άζθεζε πξνεγνπκέλσο αληαίηεζε γηα ηελ αλαγλώξηζε ηεο 
σο απνθιεηζηηθήο λνκέσο ηεο ππό ζηνηρεία Ρ-δ ζέζεο ζηάζκεπζεο, όηη ν απώηεξνο 
ζθνπόο ηεο είλαη ε απνθιεηζηηθή ρξήζε κίαο ηέηνηαο ζέζεο θαη όηη ππάξρεη άιινο 
ρώξνο ζηελ ππισηή, ν νπνίνο πξνο ην παξόλ δελ ρξεζηκνπνηείηαη (ρσξίο λα 



δηεπθξηλίδεηαη εάλ έρεη ζπζηαζεί έγθπξα δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο επ' 
απηνύ), ε ελάγνπζα δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί όηη ελεξγεί θαηά ηξόπν πνπ αληίθεηηαη 
πξνθαλώο ζηα αληηθεηκεληθά όξηα ηεο αλσηέξσ δηάηαμεο, όηαλ αμηώλεη ηελ 
αλαγλώξηζε ηνπ θνηλόρζεζηνπ ραξαθηήξν ησλ επηδίθσλ ρώξσλ ζηάζκεπζεο ηεο 
ππισηήο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ δηθαηώκαηνο ηεο πξνο ζύγρξεζε   απηώλ (από 
θνηλνύ κε ηνπο ινηπνύο ζπληδηνθηήηεο ηεο πνιπθαηνηθίαο). Δμάιινπ, ζε πεξίπησζε 
επδνθίκεζεο ηεο αγσγήο ηεο ε ελάγνπζα δελ θαηνρπξώλεη ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε 
νπνηαζδήπνηε ζέζεο ζηάζκεπζεο ηεο ππισηήο, αιιά ην δηθαίσκα πξνο ζύγρξεζε 
ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο κε ηνπο ινηπνύο ζπληδηνθηήηεο ηεο νηθνδνκήο, 
ν ηξόπνο ρξήζεο ηνπ νπνίνπ ζε πεξίπησζε θαηαρξεζηηθήο αζθήζεσο ηνπ κπνξεί λα 
ξπζκηζηεί δηθαζηηθώο. ΢ε θάζε δε πεξίπησζε ν ηζρπξηζκόο πεξί ππάξμεσο άιιεο 
ειεύζεξεο ζέζεο ζηαζκεύζεσο ζηελ ππισηή, δελ απνδεηθλύεηαη βάζηκνο, αθνύ 
θαηά ηελ έλνξθε επ' αθξναηεξίσ θαηάζεζε ηνπ κάξηπξα αληαπνδείμεσο ... 
αδειθνύ ηεο ελάγνπζαο, ε ελ ιόγσ ππό ζηνηρεά Ρ-3 ζέζε ζηάζκεπζεο δελ κπνξεί 
λα ρξεζηκνπνηεζεί από νπνηνλδήπνηε, δηόηη δελ έρεη ην αλαγθαίν ειάρηζην πιάηνο 
θαη ε ζηάζκεπζε ζε απηή εκπνδίδεη ηε ιεηηνπξγία ηεο όπηζζελ θείκελεο ππό 
ζηνηρεία Ρ-1 ζέζεο. Ζ θαηάζεζε δε απηή δελ δηαςεύδεηαη από νπνηνδήπνηε 
απνδεηθηηθό ζηνηρείν, αιιά απελαληίαο εληζρύεηαη θαη από ην πξνζθνκηδόκελν 
λόκηκα κε επίθιεζε από Καξηίνπ 1978 ζρεδηάγξακκα θάηνςεο ηζνγείνπ ηνπ 
πνιηηηθνύ κεραληθνύ ..., ζην νπνίν απνηππώλεηαη ε δηάηαμε ησλ ζέζεσλ 
ζηαζκεύζεσο ηεο ππισηήο, όπσο είραλ πξνβιεθζεί κε ηε ζπζηαηηθή ηεο 
νξνθνθηεζίαο πξάμε. Δπνκέλσο, πξέπεη ε θξηλνκέλε αγσγή λα γίλεη δεθηή σο 
βάζηκε θαη θαη' νπζίαλ, λα αλαγλσξηζζεί ε αθπξόηεηα ηεο ππ' αξηζκόλ .../1978 
πξάμεο ζύζηαζεο νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ πνιπθαηνηθίαο ηεο 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ ππ' αξηζκ. .../1981 
πξάμε ηεο ίδηαο παξαπάλσ ΢πκβνιαηνγξάθνπ, αλαθνξηθά κε ηνλ θαζνξηζκό ησλ 
επηδίθσλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο σο απηνηειώλ 
νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ, θαζώο θαη ησλ αγνξαπσιεηεξίσλ ζπκβνιαίσλ, όζνλ 
αθνξά ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηόηεηαο ησλ επηδίθσλ ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο ζηνπο 
ελαγνκέλνπο, λα αλαγλσξηζζεί όηη νη ζέζεηο απηέο,είλαη θνηλόρξεζηεο θαη λα 
ππνρξεσζνύλ νη ελαγόκελνη λα επηηξέπνπλ ηε ζύγρξεζε ησλ ζέζεσλ απηώλ ζηελ 
ελάγνπζα, κε απεηιή ρξεκαηηθήο πνηλήο θαη πξνζσπηθήο θξάηεζεο. Δπίζεο, πξέπεη 
λα θεξπρζεί πξνζσξηλά εθηειεζηή ε απόθαζε σο πξνο ηελ θαηαςεθηζηηθή ηεο 
δηάηαμε, δηόηη ε θαζπζηέξεζε ζηελ εθηέιεζε κπνξεί λα πξνθαιέζεη ζεκαληηθή 
δεκία ζηελ ελάγνπζα πνπ λίθεζε (άξζξα 907 θαη 908 § 1 ΘΠνιΓ) θαη λα 
επηβιεζνύλ ηα δηθαζηηθά ηεο έμνδα ζε βάξνο ησλ ελαγνκέλσλ, πνπ εηηήζεθαλ 
(άξζξα 176, 191 § 2 ΘΠνιΓ), όπσο νξίδεηαη εηδηθόηεξα ζην δηαηαθηηθό. 
  
                       ΓΗΑ ΣΟΤ΢ ΙΟΓΟΤ΢ ΑΤΣΟΤ΢ 
  
• ΟΡΗΕΔΗ ην παξάβνιν εξεκνδηθίαο ζην πνζό ησλ δηαθνζίσλ^Οί^Η. πελήληα (250) 
επξώ. 
  
• ΓΔΥΔΣΑΗ ηελ αγσγή. 
  
• ΑΛΑΓΛΩΡΗΕΔΗ ηελ αθπξόηεηα ηεο ππ' αξηζκόλ .../1978 πξάμεο ζύζηαζεο 
νξηδνληίνπ ηδηνθηεζίαο θαη θαλνληζκνύ πνιπθαηνηθίαο ηεο  ΢πκβνιαηνγξάθνπ  
Διεπζίλαο ... όπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ ππ' αξηζκ. .../1981 πξάμε ηεο ίδηαο 
παξαπάλσ ΢πκβνιαηνγξάθνπ, αλαθνξηθά κε ηνλ θαζνξηζκό σο απηνηειώλ 
νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ ησλ ππό ζηνηρεία Ρ-4α, Ρ-4 β, Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεσλ 
ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο ηεο πνιπθαηνηθίαο, πνπ βξίζθεηαη ζηε 
ζπκβνιή ησλ νδώλ ... ζηελ Αζήλα. 
  
• ΑΛΑΓΛΩΡΗΕΔΗ ηελ αθπξόηεηα: α) ηνπ ππ' αξηζκ. .../1981 ζπκβνιαίνπ ηεο 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Διεπζίλαο ..., β) ηνπ ππ' αξηζκ. .../1984 ζπκβνιαίνπ ηεο 
΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ... θαη γ) ησλ ππ' αξηζκ. .../2009 θαη .../2009 
ζπκβνιαίσλ ηεο ΢πκβνιαηνγξάθνπ Αζελώλ ..., θαηά ην κέξνο πνπ αθνξνύλ ηε 
κεηαβίβαζε ηεο θπξηόηεηαο ησλ αλσηέξσ ππό ζηνηρεία Ρ-4α, Ρ-4β, Ρ-5 θαη Ρ-6  
ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο ζηνπο ελαγνκέλνπο.  
  
ΑΛΑΓΛΩΡΗΕΔΗ όηη νη αλσηέξσ ππό ζηνηρεία Ρ-4α, Ρ-4β: Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεηο 
ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο ηεο σο άλσ πνιπθαηνηθίαο είλαη 
θνηλόρξεζηεο. 



  
ΤΠΟΥΡΔΩΛΔΗ ηνπο ελαγνκέλνπο λα επηηξέπνπλ ηε ζύγρξεζε ησλ αλσηέξσ ππό 
ζηνηρεία Ρ-4α, Ρ-4β, Ρ-5 θαη Ρ-6 ζέζεσλ ζηαζκεύζεσο απηνθηλήησλ ηεο ππισηήο 
ζηελ ελάγνπζα. 
  
ΘΖΡΤ΢΢ΔΗ ηελ απόθαζε πξνζσξηλά εθηειεζηή σο πξνο ηελ ακέζσο πξνεγνπκέλε 
νηάηαμή ηεο. 
  
ΑΠΔΗΙΔΗ ζε βάξνο θαζελόο ησλ ελαγνκέλσλ ρξεκαηηθή πνηλή, πνζνύ ηξηαθνζίσλ 
(300) επξώ θαη πξνζσπηθή θξάηεζε, δηάξθεηαο ελόο (1) κελόο, γηα θάζε παξάβαζε 
ηεο ίδηαο αλσηέξσ δηάηαμεο ζην κέιινλ. Θαη 
  
ΔΠΗΒΑΙΙΔΗ ζε βάξνο ησλ ελαγνκέλσΛ ηα δηθαζηηθά έμνδα ηεο ελάγνπζαο, ηα νπνία 
θαζνξίδεη ζην πνζό ησλ εμαθνζίσλ πελήληα (650) επξώ. 
  
Θξίζεθε θαη απνθαζίζηεθε ζηελ Αζήλα ζηηο 23.10.2013 
  
Ζ ΠΡΟΔΓΡΟ΢           Ζ ΓΡΑΚΚΑΣΔΑ΢ 
  
  
Γεκνζηεύηεθε ζε έθηαθηε δεκόζηα ζπλεδξίαζε ζην αθξναηήξην ηνπ ζηελ Αζήλα 
ζηηο 25.10.2013, ρσξίο λα παξεπξίζθνληαη νη δηάδηθνη θαη νη πιεξεμνύζηνη 
δηθεγόξνη ηνπο. 
  
Ζ ΠΡΟΔΓΡΟ΢                            Ζ ΓΡΑΚΚΑΣΔΑ΢      
  
   

 


